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Die neuesten Fondsimmobilien im Uberblick (stand:19. Januar 2024)

Cros

s Dock Upper Austria - Enns/Linz

Lage: Enns, in der N&he der Landeshauptstadt Linz und somit in einem der drei Logistikhotspots in Osterreich: direkte N&he zur Autabahn Al
und zur Donau. Dartber hinaus ist auch eine Infrastruktur fir Bahngiterverkehr direkt am Standort vorhanden.

Nutzung: Last-Mile-Logistikhalle

Mieter: Osterreichische Post AG

Mietvertréage: langfristig bis 2039

Nutzflache: 12.980 gm

Fertigstellung (Refurbishment): 2019

Besitziibergang: 07/2022

Deutschland

Lambda - Hartmannsdorf/Chemnitz

Fah9 - Helsinki

- Ty

] IERR

Lage: Im Umland von Chemnitz, Teil der Logistikregion A4 Sachsen

Lage: Im CBD, dem begehrtesten Blrostandort Finnlands.

Nutzung: Light Industrial

Nutzung: Blro

Mieter: Diamant Fahrradwerke GmbH

Mietvertrage: langfristig bis 2032

Nutzflache: 13.076 gm

Fertigstellung (Refurbishment): 1980, 1992, 1993, 1995 und 2003

Mieter: Eine renommierte Anwaltskanzlei, ein Staats- und ein
Telekommunikationsunternehmen.

Mietvertrdge: mehrheitlich langfristig bis 2031
Nutzflache: 7596 gm

Besitziibergang: 03/2022

Fertigstellung (Refurbishment): 1963, zuletzt 2017-2021

Besitziibergang: 03/2022
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Breit diversifiziert und nachhaltig
In Immobilien investieren!

Nach einer Studie des Beratungsunternehmens The Economist In-
telligence Unit nimmt die Zahl der Menschen, die weltweit in Stad-
ten leben, jedes Jahr um rund 60 Mio. zu. Das entspricht in etwa
drei Viertel der Gesamteinwohnerzahl Deutschlands. Dieser Be-
volkerungszustrom kann das wirtschaftliche Potenzial der jeweili-
gen Stadte - sowie ihre Immobilienmarkte - beachtlich erhdhen.

Wachstumspotenzial der Stadte fir Privatanleger

Auf dieses geballte Anlagepotenzial setzt der LEADING CITIES
INVEST, ein speziell flr die BedUrfnisse der Privatanleger kon-
zipierter Offener Immobilienfonds der neuen Generation.

Das Anlagespektrum umfasst Gewerbeimmobilien verschie-
denster Nutzungsarten: Aktuell kommen flr den LEADING
CITIES INVEST schwerpunktmafig Objekte aus der Nutzungs-
art Buro infrage sowie zur Beimischung alternative Nutzungs-
arten, die zur Portfoliostreuung und Renditeoptimierung bei-
tragen wie zum Beispiel Logistikimmabilien, die die Versor-
gung von Stadten und Metropolen sicherstellen. Die Logis-
tikimmobilien liegen zumeist am Stadtrand bzw. im Verkehrs-
netz von Metropolen und verfligen tUber eine gute Anbindung
an das Fernstraf3ennetz. Core-0bjekte in ausgesuchten Lagen
mit hoher Qualitat, langen Mietvertragslaufzeiten und damit
stahilen Ertragen bilden die solide Basis fur den Fonds. Durch
die Beimischung sogenannter Core-plus-0bjekte nutzt das
Fondsmanagement weiteres Potenzial zur Wertsteigerung.

Professionelle Auswahl der Investmentstandorte

Mit dem C-Score und dem Property Selection Modell (PSM)
greift KanAm Grund auf zwei eigenentwickelte Research-

und Portfoliomodelle? zuriick, um aussichtsreiche Immobilien-
markte und Einzelobjekte fur den LEADING CITIES INVEST zu
identifizieren. Beide Modelle bauen aufeinander auf und stel-
len bei allen Transaktionen eine zentrale Datenlieferung zu
Qualitat und erwarteter Performance sicher.

Breit diversifiziert und nahezu vollvermietet

Mit derzeit 39 Immobilien im Bestand ist der LEADING CITIES
INVEST in elf L&ndern auf zwei Kontinenten - in Deutschland,
Belgien, Frankreich, Grof3britannien, der Schweiz, Polen, Spa-
nien, Irland, Finnland, Osterreich und den USA - investiert. Das
Immohilienportfolio ist Uber die Nutzungsarten Blro/Praxis,
Archiv/Lager/Logistik/Industrie, Handel/Gastronomie, Kfz und

Freizeit erfolgreich diversifiziert und mit 95,6 % praktisch voll-
vermietet. Der Anteil von Mietern der 6ffentlichen Hand, die fur
ein besonderes Maf3 an Sicherheit stehen, ist mit aktuell
34,3 % hoch.

Nachhaltigkeitspraferenzen werden erfillt
Das Immobilienportfolio wird im Rahmen der Initiative »LEADING
CITIES INVEST goes green« sukzessive nachhaltig positioniert.
Zum 31. Dezember 2023 sind insgesamt 22 Immohilien im Wert
von rund 837 Mio. EUR zertifiziert oder befinden sich in einem
Zertifizierungsverfahren®. Das entspricht einer Zertifizierungs-
guote von 78,9 % bezogen auf das gesamte Immobilien-
vermogen des LEADING CITIES INVEST. Zum
1.Mai 2022 wurde der Fonds auf Artikel 8
SFDR umgestellt und ist damit als ESG-
Produkt klassifiziert. Seit 1. August 2022
berlcksichtigt der Fonds auch bestimmte
»nachteilige Nachhaltigkeitsauswirkungen«
(sog. »Principal Adverse Impacts«, kurz »PAl«),
damit der Fonds zukUnftig als »nachhaltig« im Sinne der Nach-
haltigkeitspraferenz gemaf MiFID Il vertrieben werden darf
(sog. »Artikel-8-plus-Fonds«). Die KanAm Grund Group wurde
im November 2020 mit dem Scope Award 2021 als Bester
Asset Manager in der Kategorie »Retail Real Estate Europe«
ausgezeichnet. Besonders hervorgehoben wurden die Starken
des LEADING CITIES INVEST in der Covid-19-Krise. FUr die
Scope Awards 2022, 2023 und 2024 zahlte sie zu den
Nominierten als »Bester Asset Manager«. Im aktuellen Asset
Management Rating von Juni 2023 bestatigte Scope die
Note »AA, .« far die KanAm Grund Group.

Ihr Spezialist flir internationale Immobilieninvestments

Die KanAm Grund Group wurde vor nunmehr 23 Jahren in
Frankfurt am Main gegriindet. Seither hat der Immobili-
enspezialist ein Transaktionsvolumen von Uber 30 Milliarden
Euro bewegt und verwaltet mehr als 7 Milliarden Euro an In-
vestorengeldern. Privatanleger kbnnen Uber den mehrfach
pramierten offenen Immobilien-Publikumsfonds LEADING
CITIES INVEST von der langjéhrigen Expertise des Hauses
profitieren. Der Anlagefokus der KanAm Grund Group liegt
auf Deutschland, Europa und Nordamerika. In diesen Markten
hat das Unternehmen einen exzellenten Zugang zu attrak-
tiven Objekten.



Fondsinformationen

Fondsportrat

Den weltweiten Trend zur Urbanisierung, d.h. den Zuzug der
Menschen in die Stadte, macht der LEADING CITIES INVEST von
KanAm Grund seinen Anlegern zunutze. Als Offener Immobilien-
fonds der neuen Generation kambiniert er das Wachstums-
potenzial der Stadte mit den sicherheitsorientierten Eigen-
schaften, die der Gesetzgeber ab Juli 2013 zum Schutz der
Anleger festgeschrieben hat.

Portfoliostruktur

Der Fokus des Immobilienportfolios liegt auf kleineren bis mitt-
leren ObjektgroBen, die grundséatzlich eine hohere Fungibilitat
aufweisen als grofie Objekte. Aufgrund von regelméaiigen Mo-
dernisierungsmafinahmen haben die Objekte eine hohe wirt-
schaftliche Restnutzungsdauer, was einer jungen Altersstruktur
des Portfolios entspricht. Rund 895 % der Objektflachen sind
derzeit vermietet. Dies entspricht anndhernd einer wirtschaft-
lichen Vollvermietung. Mehr als 45 % der Mietvertrdage laufen
derzeit Uber das Jahr 2032 hinaus. Derzeit stammen Uber ein
Drittel der Mieteinnahmen von Mietern der 6ffentlichen Hand
(Behorden/Verbande/Bildungseinrichtungen). Diese unterlie-
gen nahezu keinem Ausfallrisiko. Fast alle Mietvertrage bein-
halten eine Mietanpassungsklausel, die an einen Preisindex
gekoppeltist.

LEADING (&ITIES INVEST

by KanAm Grund Group

Fazit

W Exklusives Produkt flr Privatanleger

M Hohe Vermietungsquote von 95,6 % (per 31.12.2023)

® Hoher Anteil von Mietern der 6ffentlichen Hand: 34,3 %
(per 31.12.2023)

W Gewinner des Scope Awards 2021 und zuletzt nominiert fur
die Scope Awards 2024: »Bester Asset Manager - Retail
Real Estate Europe«

W KanAm Grund Group wurde beim Scope Asset
Management Rating wiederholt mit »AA, -« bewertet
(gem. Scope 06/2023).

Nutzungsarten der Immobhilien®/

auf Basis der Jahresmietertrage Stand: 31.12.2023

| |
0,5 % 79,2 %
Freizeit Blro/Praxis

| |
1,4 % 2023 9,5 %
Andere Archiv/ Lager/

Logistik/Industrie

|
4.2 % 5,2 %
Kfz Handel/

Gastronomie

4 Keine Bertcksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten

Eckdaten: LEADING CITIES INVEST

WKN/ISIN 679182/DEO00OB791825
Kategorisierung nach Artikel-8-plus-Fonds
SFDR/MIFID II (ESG-Produkt)
Geschéaftsjahr 1. Januar - 31. Dezember
Auflagedatum 15.07.2013
Basiswahrung Euro

Auslaufende Mietvertrage /

auf Basis der Jahresmietertrage Stand: 31.12.2023

1
16,0%

Ein Fondsanteil (Ausnahmerege-
lungen abhéngig von der depot-
fihrenden Stelle)

Mindestanlage

Ausgabeaufschlag Bis zu 5,5 %, aktuell 5,5 %

Verwaltungsverglitung Bis zu 1,5 %, aktuell 1,0 %

Mindesthaltedauer 24 Monate

Kindigungsfrist 12 Monate

22,6%

nach dem

31.12.2033 24,6 %

Ertragsverwendung Jahrliche Ausschittung im Mai

unbefristet _ 1,5%
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Die weiteren Immobilien im Bestand

Nerviens 85 Hammer Strafie 30-34 Mebeshaus Kugelhaus Liebigstrafie 6
Briissel

Frankfurt am Main

Berlin

Hambur
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BESITZUBERGANG - 07/2017 ERGANG - 01/2021 [l BESITZUBERGANG - 05/2020 il BESITZUBERGANG -12/2019 |l BESITZUBERGANG - 09/2019
Biiro auf 9.323 gm Biiro auf 16.008 gm Biiro auf 4.035 gm Einzelhandel auf 4867 dm  Biiro auf 1104 gm
Hauptmieter: Mieter: Freie und Mieter: BImA mit Bundes- Hauptmieter: Decathlon  Mieter: Privatbank
EuroCommerce AISBL Hansestadt Hamburg ministerium der Finanzen M.M.Warburg & CO KGaA

Logistik-Portfolio (in CampusE FredriksbergBund C Panorama PIXEL

Buchholz, Kiel, Liibeck, . L. _ . .
Chemnitz, Erfurt, Bochum) Miinchen Helsinki (2mmob.-Ges.) Lille Paris/Nanterre

BESI'.I'.ZUBEIHGANGJE/EDIB | | gl E 1~ 1 . AT g
und 01/2019 BESITZUBERGANG - 06/2017 [l BESITZUBERGANG -12/2019 |l BESITZUBERGANG - 09/2021 [l BESITZUBERGANG - 03/2020
Logistik auf 21167 gm Bilrou.Kantineauf 9182gm  Biiro u. Rest. auf11.628 gm Biiro auf 7.621 gm Blro auf16.447 gm
Mieter: WM SE, B2B- Hauptmieter: kA, derzeit Hauptmieter: Stadt Mieter: Dalkia S.A. Hauptmieter: BNP Paribas
Handel mit Fahrzeugteilen im Umbau Helsinki, Vattenfall Oy Lease Group S.A.

Le Galilée 300 Prado Notre Dame Le Copernic Rue de Charonne

Toulouse Marseille Nizza Paris/Meudon Paris (fiinf Immobilien)

& 3 h

BESITZI'.'IBEHGANG-OQ/ZCHB BESITZUBERGANG - 05/2019 BESITZUBERGANG - 04/2019 BESITZUBERGANG - 04/2017

a1
BESITZUBERGANG - 11/2014

Blro auf10.478 gm Blro auf 4798 gm Bliro u. Einzelhandel auf Blro auf 11.018 gm Einzelhandel auf 1.214 gm
. ; ; 7.071 ; R ; N
Hauptmieter: kA, derzeit  Hauptmieter: am Mieter: Dassault Systemes Mieter: zu 100 % an flnf
im Umbau Energieversorger EDF Hauptmieter: Notariat Markenartikler vermietet
Quartermile 3 3 Copthall Avenue Wythe Building Renaissance La Porte d’Eysins

Edinburgh London Dublin Warschau Eysins/Genf

T "y e

=

E b ' o
BESITZUBERGANG - 02/2020

BESITZUBERGANG - 11/2020 BESITZUBERGANG - 06/2018

Blro auf 6.821 gm Biro auf 1.630 gm Blro auf1.617 gm Biiro u. Einzelhandel auf  Biiro auf 6.546 gm

. ; ; 5.267gm
Hauptmieter: Hauptmieter: Hauptmieter: Young 9 Hauptmieter:

State Street Options Group Itd. Advertising Limited Hauptmieter: VIMN Poland ~ Ares Trading SA
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Arago 244-248 Arago 330-332 Gran Via 612-614 Via Laietana 58 Via Laietana 60-62
Barcelona Barcelona Barcelona Barcelona Barcelona

=TT

BESITZUBERGANG - 08/2021

BESITZUBERGANG - 08/2021

BESITZUBERGANG - 08/2021 BESITZUBERGANG - 08/2021

Blro auf 6.369 gm Blro auf 7315 gm Blro auf 9.844 gm Biiro auf 3.499 gm Biiro auf 4.914 gm
Mieter: Generalitat de Mieter: Generalitat de Mieter: Generalitat de Mieter: Generalitat de Mieter: Generalitat de
Catalunya Catalunya Catalunya Catalunya Catalunya

147 Milk Street
Boston

A R R
BESITZUBERGANG - 03/2021

Arztpr./Med. Dienstl. auf
4.862 gm

Hauptmieter: Atrius MSO

Vde

Hinweise:

"nahere Informationen unter www.LCI-Fonds.de

2 Zertifikate sind Systeme zur Analyse der Nachhaltigkeit von Immobilien durch private Institutionen, die in unterschiedlichen Landern angesiedelt sind und den Schwerpunkt
inihrer Nachhaltigkeitszertifizierungstatigkeit haben (beispielsweise DGNB, LEED, BREEAM, HQE und Minergie).

3 Die hohe Vermietungsquote kann sich im Zeitverlauf dndern. Neben vertraglichen Anderungen kénnen sich auch konjunkturbedingte Risiken in Form von Adressenausfall-
risiken von Mietern auf die Vermietungsquote auswirken. Zum Beispiel sind infolge von Verdnderungen der Zahlungsfahigkeit von Mietern Ausfélle nicht auszuschlieBen.
Ausflhrliche Erlduterungen zu den Risiken entnehmen Sie bitte dem aktuellen Verkaufsprospekt.

Diese Information stellt weder eine Anlage-, Steuer- oder Rechtsberatung noch ein Angebot fir den Erwerb eines Fondsanteils dar. Bei dieser Information handelt es sich aus-
schlieBlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken. Die in dieser Information enthaltenen Einschatzungen und Prognosen beruhen auf sorgféltigen Recher-
chen, jedoch kann die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fir die Richtigkeit keine Gewéahr Gbernehmen. Die steuerliche Behandlung héangt von den personlichen
Verhéaltnissen des Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens ermaglicht keine Prognose fiir die zu-
klinftige Wertentwicklung. Flir den Erwerb von LEADING CITIES INVEST-Anteilen sind ausschlie3lich der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht, der Verkaufsprospekt mit den
Vertragsbedingungen sowie das Basisinformationsblatt (PRIIP KID) inihrer jeweils glltigen Fassung maBgeblich. Diese Unterlagen sind kostenlos in deutscher Sprache beider
KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Grofie GallusstraBe 18, 60312 Frankfurt am Main und der Verwahrstelle M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA in Hamburg so-
wie in elektronischer Form unter https://www.leading-cities-invest.de/news-und-service/downloads erhéltlich. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und das Basisinformati-
onshlatt, bevor Sie eine endglltige Anlageentscheidung treffen. Unter www.kanam-grund.de/de/Beschwerdeformular/ erhalten Sie zudem eine Zusammenfassung der Anleger-
rechtein deutscher Sprache als Download. Im Fall des grenziiberschreitenden Vertriebs kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft beschlieBen, den Vertrieb zu widerrufen.
Informationen tber die nachhaltigkeitsrelevanten Aspekte gemé&f der Offenlegungsverordnung (Verordnung (EU) 2019/2988) finden Sie unter
https://www.leading-cities-invest.de/fonds/nachhaltigkeit/nachhaltigkeitsbezogenen-offenlegungspflichten. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu investieren, sollten alle Ei-
genschaften und Ziele des Fonds geméaf dem Verkaufsprospekt beriicksichtigt werden. Diese Publikation entspricht den aktuellen Vorgaben des WpHG, einschlédgigen Verord-
nungen und Rundschreiben der BaFin sowie den Empfehlungen des Branchenverbands BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. Mit dieser Publikation wer-
denjedoch nicht sémtliche Informationspflichten nach dem WpHG abgedeckt. Inshesondere muss der Vermittler den Kunden ber die konkrete Hohe der vereinnahmten
Provisionen gemaf3 § 70 WpHG informieren.

171/01.2024_MiFID-konform

KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | OMNITURM | GroBe GallusstraBe 18 | 60312 Frankfurt am Main | www.kanam-grund.de | www.LCI-Fonds.de



