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Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

Auf einen Blick

Rund

3,3 13,4. p@204....

Anlageerfolg p.a.? Anlageerfolg 2 Fondsvermogen
per 31. Dezember 2017 seit Auflage am 15. Juli
2013

STAND: 31.12.2017 STAND: 31.12.2016
Fondsvermogen 204.157.54311 EUR 108.243.631,07 EUR
Immobilienvermdgen gesamt 207.500.000,00 EUR 74.688.200,00 EUR
davon direkt gehalten 178.800.000,00 EUR 74.688.200,00 EUR
davon tber Immobilien-Gesellschaften gehalten 28.700.000,00 EUR 0,00 EUR
Anzahl der Immobilien 2 9
davon direkt gehalten n 9
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1 0
Ankaufe von Immabilien 3 1
davon direkt gehalten 2 1
davon tber Immobhilien-Gesellschaften gehalten 1 0
Nutzen-/Lasten-Ubergang von Immohilienim
Berichtsjahr aus Kaufverpflichtungen der Vorjahre 1 1
davonim Direkterwerb 1 1
Verkaufe von Immobilien 0 1
davon direkt gehalten 0 1
Auslandsanteil Immobilien” 50,3% 377 %
Mittelzufluss (netto) 98.931.116,56 EUR 53125.490,56 EUR
Anlageerfolg p.a.? 3,3% 31%
Anlageerfolg seit Auflage
am15Juli2013? 13,4 % 9,8%
Vermietungsguote® 98,8% 98,9%
Liquiditadtsquote® 254 % 42.6%
Gesamtkostenquote 0,99% 1,02%
Anteilumlauf in Sttick 1.865.846 1.025.436
Anteilwert 103,85 EUR® 105,55 EUR®
Ausgabepreis 109,56 EUR 11,36 EUR
Zwischenausschittung je Anteil am 19.12.2017 1,88 EUR -
Ausschittung fiir das Geschaftsjahr je Anteil am 03.05.2018 1,62 EUR am 03.05.2017 3,25 EUR
Gesamtausschittung je Anteil” 3,50 EUR 3,25 EUR

" Darunter sind alle auBerhalb Deutschlands belegenen Immobilien zu verstehen.

2 Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungshasis: Anteilwert; Ausschiittung wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag,
Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Gebiihren und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

% Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete und gemaf3 der ab 1. Januar 2017 anzuwendenden BVI Berechnungsmethode; danach sind auch Flachen in die Berechnung
einzubeziehen, welche vor Vermarktung einer Instandsetzung unterzogen werden; keine Berlicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten.

4 Die vorhandene Liguiditat beinhaltet die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat in Hohe von 5,0 % des Fondsvermogens und wird u.a. zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung sowie fir den Erwerb der ndchsten Immobilie bendotigt.

% Unter Bericksichtigung der im Berichtszeitraum erfolgten Ausschittungen am 3. Mai 2017 in Héhe von 3,25 EUR und am 19. Dezember 2017 in Héhe von 1,88 EUR.

8 Unter Beriicksichtigung der im Berichtszeitraum erfolgten Ausschittung am 10. Mai 2016 in Hohe von 3,00 EUR

7 Ohne die abgeflihrte Kapitalertragsteuer in Hohe von 19.658,46 EUR (s. Verwendungsrechnung auf Seite 74)
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Dieser Jahresbericht ist dem Erwerber von LEADING CITIES INVEST-Anteilen
zusammen mit dem aktuellen Verkaufsprospekt anzubieten. Sofern der Stich-
tag des vorliegenden Jahresberichts ldnger als acht Monate zuriickliegt, ist
dem Erwerber auch der aktuelle Halbjahresbericht anzubieten.

Angaben zur prognaostizierten und tatsdchlichen Wertentwicklung des LEADING
CITIESINVEST erfolgen innerhalb der vorliegenden Publikation immer nach der
BVI-Berechnungsmethode. Berechnungshbasis: Anteilwert; Ausschittung wird
wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag,
Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Geblihren
und sonstige Entgelte, werden nicht berlcksichtigt.

Bei Summierungen von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben in diesem
Bericht kdnnen rundungsbedingte Differenzen auftreten.
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Bericht des Fondsmanagements

Bericht des Fondsmanagements

Immobilienvermogen und Fondsvolumen des Offe-
nen Immobilienfonds LEADING CITIES INVEST haben
wahrend des Berichtsjahres 2017 erstmals die
200-Millionen-Euro-Marke Uberschritten. Innerhalb
eines Jahres stieg das Immobilienvermogen um
rund 180 % auf 207,5 Mio. EUR, das Fondsvolumen
wuchs um rund 90 % auf 204,2 Mio. EUR. Damit
setzte der LEADING CITIES INVEST seine dynamische
Entwicklung des ersten Berichtshalbjahres auch in
den letzten sechs Monaten fort.

Die Zahl der gehaltenen Immaobilien stieg durch drei
Akguisitionen von neun auf zwolf. Mit dem Erwerb
der Objekte »Le Copernic« in Paris/Meudon, »Cam-
pus E« in Minchen sowie zuletzt »Nerviens 85«

in Brussel gelang gleichzeitig der Vorstof3 in die
Grofienklasse von Immaobilien mit Verkehrswerten
von jeweils um bzw. tber 50 Mio. EUR.

Ermoglicht wurde der Kauf dieser Objekte durch be-
trachtliche Mittelzufllsse, die im Zuge von zunachst
zwei CashCalls erfolgten. Ein weiterer CashCall in der
Zeit von Anfang September bis Mitte Dezember 2017
verlief ebenfalls erfolgreich und bildet nun die Liquidi-
tatsbasis flr die weitere Diversifizierung des Immo-
bilienportfolios im Jahr 2018.

Die hohe Nachfrage nach Anteilen des LEADING
CITIES INVEST zeigt, dass das Niedrigzins-Dilemma
vollends im Bewusstsein der Anleger angekommen
ist. Hier kann der LEADING CITIES INVEST durch eine
angestrebte Zielrendite von aktuell 3% p.a. - jeweils

zum Ende eines Geschaftsjahres - positive Impulse
flr die Vermogensplanung des Anlegers setzen. Mit
einem Anlageerfolg von 3,3 % p.a. zum 31. Dezember
2017 wurde die Zielrendite erneut Ubertroffen. Seit
Auflage des LEADING CITIES INVEST erreichte die
kumulierte Wertentwicklung damit erfreuliche 13,4 %.
Im Schaubild auf Seite 7 haben wir Ihnen die Uber-
durchschnittlich gute Entwicklung des LEADING
CITIES INVEST grafisch aufgezeigt.

Abweichend von der bisherigen Praxis erfolgte noch
im Dezember 2017 eine vorgezogene Ausschittung
andie Anleger des LEADING CITIES INVEST. Der Betrag
von 1,88 EUR je Anteil ist Teil der Ausschuttung fur
das Geschaftsjahr 2017. Die Entscheidung zur Teil-
ausschittung bereits vor Ende des Geschéaftsjahres
erfolgte im Hinblick auf das neue Investmentsteuer-
gesetz, das am 1. Januar 2018 in Kraft getreten ist.
Damit wurde einer eventuellen Doppelbesteuerung
bei dessen erstmaliger Anwendung vorgebeugt.

Am 3. Mai 2018 erfolgt sodann die Endausschuit-
tung des Restbetrags in Hohe von 1,62 EUR je Anteil.
Damit wurden flr das Geschaftsjahr insgesamt
3,50 EUR je Anteil ausgeschuttet. Die Endausschit-
tung unterliegt steuerlich dem neuen Investment-
steuergesetz. Nahere Informationen dazu finden Sie
auf den Seiten 99 ff.

Eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten
Anderungen fiir Privatanleger im Zuge der Reform
des Investmentsteuergesetzes finden Sie neben
Hinweisen auf weitergehende Informationen auf den
Seiten 10f. dieses Berichts.
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Leading Cities International

sind Metropolen, die internationale Unternehmen
und Organisationen als ihre Standorte wahlen.

Sie verfligen z.B. Uber wichtige Finanzmaérkte
sowie Zentralen von Banken und Weltkonzernen,
sind Hauptsitz von supranationalen Organisa-

tionen, bedeutende Tourismusziele oder einfach
nur Hauptstadte der jeweiligen Lander.

Zu den Leading Cities International zahlen u.a.
London, Paris, New York und Tokio und in

Deutschland Berlin, Frankfurt am Main, Miinchen
und Hamburg.

Aufgrund ihrer besonderen Stellung ziehen
Leading Cities International Immobilieninves-
toren aus aller Welt an.

Leading Cities National

sind wichtige Wirtschaftsstandorte mit natio-
naler Bedeutung.

Neben einigen internationalen Konzernen sind in
ihnen vor allem nationale Unternehmen ansassig.

Diese Leading Cities National liegen tiberwiegend
im Fokus einheimischer Investoren.

Zu ihnen zahlen beispielsweise Utrecht,
Manchester oder Sacramento.

5T
(/'(7

Leading Cities Future

T

/

‘ sind Stadte, die entweder nach einer langen

= Sl T Phase des Immobilienmarktabschwungs kurz
_‘_\Ef vor einem Turnaround stehen oder aufgrund
\\— i} struktureller Verédnderungen Wertentwicklungs-
_-_§d potenzial in sich bergen.
\\ Bis vor Kurzem zahlten zu den Leading Cities
v il Future u.a. Dublin, Madrid oder Barcelona, die

alle von der Finanzmarktkrise schwer in Mitlei-
denschaft gezogen worden waren und in jungster
Zeit nachweislich eine Phase der Markterholung
erleben.
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* Die aktuelle »Zielrendite« soll zum Geschaftsjahresende erreicht werden und ist auf angemessene, objektive
Daten - wie die Entwicklung des Portfolios, der Zinsen und des Immobilienmarkts - gestltzt. Es wird und kann
jedoch keine Gewéahrleistung daflr Gbernommen werden, dass die jeweilige »Zielrendite« auch erreicht wird.
Berechnung nach BVI-Methode: Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten,
die beim Anleger anfallen, wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten,
Provisionen, Gebilihren und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

' Hereinnahme ersten Anlegerkapitals

Innovative Strategie wurde zum
Markenzeichen

Die gegenutber den aktuellen Kapitalmarkt-
zinsen Uberlegene Immohilienrendite des
LEADING CITIES INVEST ist eng mit der
selektiven Einkaufsstrategie des Fonds-
managements verbunden. Im Fokus stehen
Stadte, die als wichtige Wirtschaftsstand-
orte nationale und/oder internationale
Bedeutung genief3en. Dabei greift KanAm
Grund mit dem C-Score und dem Property
Selection Modell auf zwei eigenentwickelte
Research- und Portfolio-Modelle zurlick,
um aussichtsreiche Markte, Standorte
und Einzelobjekte flr den LEADING CITIES
INVEST zu identifizieren.

Das C-Score Modell dient dazu, in einem
ersten Schritt anhand von Wirtschafts-,
Sozial- und Immobiliendaten die Leading

Cities mit den aktuell besten Perspektiven
zu bestimmen. Das Property Selection
Madell filtert darauf aufbauend in den aus-
gewéahlten Stadten Immaobilien mit Core-
und Core-plus-Einstufung als potenzielle
Anlageobjekte heraus.

Als Core-Immobilien werden solche Objekte
bezeichnet, die an nachgefragten Stand-
orten stehen, eine sehr gute Objektgualitat
besitzen, lange Mietvertragslaufzeiten auf-
weisen und damit stabile Ertrage erwarten
lassen. Core-plus-Immaobilien Uberzeugen
ebenfalls durch ihre Standortmerkmale,
besitzen allerdings noch weiteres Wert-
steigerungspotenzial, das durch eine Ver-
besserung der Vermietungssituation oder
durch Anpassungen z. B. der inneren
Gebaudestruktur gehoben werden kann.

Bericht des Fondsmanagements
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Scope-
Rating
verbessert

Upgrade

Offene
Immobilienfonds

Juni 2017

Diese strategische Herangehensweise lie-
ferte bereits die Entscheidungsgrundlagen
far den Erwerb der aktuell zwalf Immobilien
in finf Leading Cities mit internationaler
Bedeutung. Die Standorte sind Hamburg,
Frankfurt am Main, MUnchen, Paris und
Brissel. Das breite Spektrum an Nutzungs-
arten umfasst derzeit Blro, Handel und
Gastronomie, medizinische Dienstleistun-
gen und Freizeit.

Die Vermietungsquote Uber alle Standorte
hinweg lag zum 31. Dezember 2017 bei

98,8 %. Das entspricht nach wirtschaftlicher
Betrachtung dem Stand einer Vollvermie-
tung. Zusammen mit der hohen Immaobilien-
Investitionsguote liefert sie ein deutliches
Indiz fUr die Ertragskraft des Fonds.

Um die Immobilien- und Fondsrendite

des LEADING CITIES INVEST nicht zu »ver-
wassern«, nutzt das Management die

von KanAm Grund entwickelte CashCall-
Strategie. Diese steuert Mittelzufliisse

in den Fonds immer nach Bedarf und ab-
hangig von Immobilienakquisitionen. Sie
sorgt daflr, dass erforderliche Liguiditat
dann zur Verfligung steht, wenn ein Objekt
erworben wird.

Fur ein hohes Maf3 an Planungssicherheit
sorgen unterstltzend die neuen Bestim-
mungen des Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) vom Juli 2013, die dartiber hinaus
den Anlegerschutz erweitern. Dazu legt das
KAGB flr alle Anleger u.a. zwei auf mehr
Sicherheit zielende Fristen fest: die gene-
relle 24-monatige Mindesthaltedauer und
die zwolfmonatige Kindigungsfrist. Der
damit verbundene Verzicht auf eine bewer-
tungstagliche Verfligharkeit der Fondsein-
lage schutzt die Anleger deutlich besser
als friher vor FondsschlieBungen infolge
unvorhergesehener Anteilsriickgaben.

In diesem Zusammenhang spricht man von
der »Schockresistenz« moderner Offener
Immoabilienfonds wie dem LEADING CITIES
INVEST. Dies entspricht dem gesteigerten
SchutzbedUrfnis der Anleger, die sicher-

heitsorientierte Anlagekonzepte bevor-
zugen. Gleichzeitig gewahrleisten nur die
Offenen Immobilienfonds der neuen Gene-
ration die Gleichbehandlung aller Anleger
bezliglich der Verfligbarkeit und Rickgabe
von Fondsanteilen.

Der LEADING CITIES INVEST hat 2013

als erster Offener Immobilienfonds diese
Schutzvorschriften des KAGB mit den
Perspektiven herausragender Stadte und
Metropolen kombiniert. Damit vereint er
zwei innovative Ansatze: fondsoptimiertes
Rendite-Risiko-Verhaltnis durch die strate-
gische Ausrichtung auf Leading Cities und
eine vorausschauende Liquiditatsplanung
durch Rickgabefristen flr Fondsanteile.

Die fortlaufende Verbesserung der
Immohilienportfoliostruktur und die tber-
durchschnittlich gute Finanzstruktur des
LEADING CITIES INVEST waren fur die an-
gesehene unabhéangige Ratingagentur
Scope zwei von mehreren Griinden, den
LEADING CITIES INVEST in ihrer jungsten
Bewertung von Juni 2017 auf »a+, .« her-
aufzustufen. Die Ratingagentur betonte in
ihrer Begriindung auch die sehr hohe
Transaktions- und Asset-Management-
Kompetenz der KanAm Grund sowie die
sehr hohe Vermietungsqguote, die gute
Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrage
und die relativ hohe Gesamtrendite des
LEADING CITIES INVEST. Damit rangiert der
LEADING CITIES INVEST bezliglich der Quali-
tat seines Immobilienportfolios unter den
besten flinf seiner Anlageklasse. Darliber
hinaus bestatigte Scope dem Manage-
ment der KanAm Grund Group ganz aktuell
im Januar 2018 mit der Note »A+, «
erneut eine gute Asset Management-
Qualitat.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter An-
leger, mit den nachfolgenden Kapiteln
mochten wir Ihnen einen tieferen Einblick
in die hier bereits erwdhnten Themen und
Uber die Berichtsperiode geben. Wir wiin-
schen Ihnen eine interessante Lektire.



Bericht des Fondsmanagements

Hinweis

Bitte beachten Sie: Der Verkaufsprospekt
flr den LEADING CITIES INVEST wurde im
Geschaftsjahr entsprechend neuer gesetz-
licher Anforderungen in einzelnen Punkten
aktualisiert. Die Anderungen beinhalten
Anpassungen der Anlagebedingungen an
die Anforderungen des KAGB, welche ins-
besondere die Aufhebung der Méglichkeit
der Verwahrstelle zur Haftungsbefreiung
im Falle der Unterverwahrung von Vermo-
gensgegenstanden betreffen. Ebenso den
Ausschluss von Inhaberanteilscheinen, die
Maglichkeit der Ubertragung eines Sonder-
vermogens durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft auf eine andere (aufnehmende)
Kapitalverwaltungsgesellschaft und die
Festlegung, dass keine Total Return Swaps
eingesetzt werden, sowie redaktionelle
Anpassungen. Im neuen Prospekt werden

diese Anderungen der Anlagebedingungen
wie auch Hinweise auf kommende Ver-
dnderungen im Steuerrecht und Erlaute-
rungen zu geanderter Gesetzgebung im
Bereich des Kapitalmarktrechts durch
geanderte Passagen erlautert.

Der Verkaufsprospekt steht Ihnen zum
Download und zum Bestellen auf der
Website des LEADING CITIES INVEST zur
Verfigung - www.LCI-Fonds.de.

33
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Am 1. Januar 2018 trat das neue Invest-
mentsteuergesetz (»InvStG 2018«) in
Kraft. Dieses betrifft auch Offene Immo-
bilienfonds. Flr Privatanleger soll dadurch
die Berechnung der steuerpflichtigen
Investmentfondsertrage einfacher und
leichter nachvollziehbar werden.

Flr denim Jahr 2013 aufgelegten
LEADING CITIES INVEST bedeutet das:

I Die Besteuerung von Teilausschuittun-

gen und thesaurierten Ertragen auf An-
legerebene wird ersetzt durch eine Vor-
abpauschale auf Fondsebene. Diese
legt eine Mindestrendite, im Wesent-
lichen auf Basis der langfristig erziel-
baren Rendite offentlicher Anleihen,
zugrunde und wird jahrlich neu ermittelt.
Spater kann sie von dem tatsachlichen
Verauflerungsgewinn beim Verkauf der
Fondsanteile wieder abgezogen werden.

Derzeit gehen wir fir den LEADING
CITIES INVEST davon aus, dass die Re-
gelung aufgrund der voraussichtlichen
Ausschittungsbetrage ohne Auswir-
kung bleiben wird.

Bestimmte inlédndische Ertrédge von
(Publikums-)Investmentfonds wie dem
LEADING CITIES INVEST unterliegen
klinftig bereits auf Fondsebene der in-
|&ndischen Ertragsbesteuerung (Korper-
schaftsteuer 15 % plus 5,5 % Soli-
daritatszuschlag). Ein Ausgleich erfolgt

Investmentsteuerreform

Das andert sich fur Privatanleger des
LEADING CITIES INVEST

dann auf Anlegerebene, indem zum
Beispiel Ausschittungen und Vor-
abpauschale anteilig steuerfrei gestellt
werden. Der LEADING CITIES INVEST
wird flr diese Ertrage aufgrund der An-
lagebedingungen nach & 20 Abs. 3 Nr. 1
INnvStG eine Teilfreistellung i.H.v. 60 %
erhalten.

Um die Voraussetzungen zur Anwen-
dung des Investmentsteuerreformge-
setzes zu schaffen, unternimmt die
Finanzverwaltung mit dem sogenann-
ten fiktiven Verkauf einen »Kunstgriff«
zum Jahreswechsel 2017/2018. Das
heif3t: Alle Anteile des LEADING CITIES
INVEST, die vor dem 1. Januar 2018 er-
worben wurden, gelten mit Ablauf des
31. Dezember 2017 als hypothetisch
verdufiert und mit dem 1. Januar 2018
als neu angeschafft. Ein tatsachlicher
Verkauf findet naturlich nicht statt.
Jedoch werden danach in der aktuellen
Depotbewertung nur noch die Gewinne
und Verluste ab diesem Tag gezeigt.
Details aus der Vergangenheit werden
gesondert aufgefuhrt.

Waren hislang fur die Besteuerung von
Investmentfonds die Ermittlung und
Bekanntgabe von bis zu 33 Kennzahlen
notwendig, sind ab dem 1. Januar 2018
nur noch vier erforderlich: Hohe der
Ausschittung, Wert des Fondsanteils
am Jahresanfang, Wert des Fondsan-
teils zum Jahresende und Art des Fonds.



Bitte beachten Sie:

Diese Zusammenfassung zu den Auswir-
kungen des neuen Investmentsteuerge-
setzes auf Offene Immobilienfonds im All-
gemeinen und den LEADING CITIES INVEST
im Besondern bezieht sich nur auf die fur
Privatanleger wichtigsten Punkte. Ausflhr-
liche Infarmationen finden Sie auf der
Website des BVI Bundesverband Invest-
ment und Asset Management e.V. unter
dem Punkt »Regulierung« (www.bvi.de).

Die hier vertffentlichten Informationen be-
ruhen auf der aktuell gtltigen Rechtslage.

Alle Angaben wurden Quellen entnommen,
die als zuverlassig erachtet wurden, jedoch
kann fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und

Angemessenheit keine Gewahr Ubernom-
men werden. Aus rechtlichen Grinden wei-
sen wir darauf hin, dass diese Informationen
nicht als Steuerberatung zu verstehen
sind. Eine konkrete Unterstltzung, speziell
die geschaftsmaige Hilfeleistung in Steu-
ersachen, ist nur den daflr zugelassenen
Berufen erlaubt. Bitte sehen Sie diese In-
formationen daher als allgemeine Informa-
tion an, die mangels Kenntnis Ihrer indivi-
duellen steuerlichen Verhaltnisse eine
gualifizierte Steuerberatung nicht ersetzen
und auch keine Grundlage flir spezielle
steuerliche Gestaltung bieten kann. Wir
empfehlen Ihnen deshalb, in Zweifelsfallen
|hren Steuerberater um Rat zu fragen.

Investmentsteuerreform
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Strategie und
Management

Flr Anleger

Mehr Sicherheit und verbesserter Anlegerschutz
durch Neuregelungen des KAGB

Planbarkeit durch fristgerechte Auszahlung
bei Anteilrtickgaben

Gleiche Regeln fiir alle Anleger durch neue
Gesetzgebung

Fiir den einzelnen Fonds

Planungssicheres Liquiditdtsmanagement auch
bei grof3en Riickgabevolumina durch feste
Halte- und Kiindigungsfristen

Optimierte Durchfiihrung von Immobilienver-
kaufen zu bestmoglichen Preisen durch bessere
fristgerechte Planbarkeit der Verduf3erungen

Fokussierung auf die Wiinsche langerfristig
orientierter Anleger durch 24-monatige Mindest-
haltedauer und attraktive Wertzuwachse

Fir die Anlageklasse

»Schockresistenz« durch sachgerechte
Fristenlésungen

Stabilitdt durch die Betonung der Langfristigkeit

der Anlageform

Deutlich verringertes Risiko von Fonds-
schlieBungen und -auflésungen durch optimierte
Liguiditatssteuerung




Als neue Form der Immobilienanlage und
erster Offener Immobilienfonds der neuen
Generation ist der LEADING CITIES INVEST
flir Anleger konzipiert, die vor allem an
einer modernen, langerfristigen, risikoge-
streuten und international ausgerichteten
Immobilien-Kapitalanlage interessiert sind.

Dazu investiert der Fonds in hochwertige
Immohbilien mit Schwerpunkt Europa/
Nordamerika. Diese Immobilien haben ihre
Standorte in Leading Cities, also filhrenden
Metropolen und aufstrebenden Stadten.
Die Mindestanlagesumme betragt den
Gegenwert eines Fondsanteils. Zum Ende
des Berichtszeitraumes lag der Ausgabe-
preis bei 109,56 EUR.

Dieser verhaltnisméafig niedrige Betrag
erlaubt es Privatanlegern, bereits mit kleinen
Summen von den Chancen einer risiko-
gestreuten Investition in internationalen
Immobilien zu profitieren. In Abhangigkeit
von den technischen Méglichkeiten der
jeweils depotflihrenden Stelle ist es auch
maglich, den LEADING CITIES INVEST fur
Sparplane zum regelmafigen Vermogens-
aufbau zu nutzen.

Das Investmentziel des LEADING CITIES
INVEST ist eine wettbewerbsfahige Rendite
flr seine Anleger im Vergleich zum aktu-
ellen Ertragsniveau der Branche Offener
Immobilienfonds und zum Stand der Kapital-
marktzinsen. In der derzeitigen Niedrig-
zinsphase soll der Fonds zum Ende eines
Geschaftsjahres eine aktuelle Zielrendite
von 3% p.a. erreichen. Die Basis dafur sind
seine Miet- und Zinsertrége sowie der an-
gestrebte Wertzuwachs im Portfolio -

Merkmale von

Core- und Core-plus-

Immobilien

Nachgefragte Standorte und
sehr gute Objektqualitat

Lange Mietvertragslaufzeiten

Stabile Ertrage

(® Core-plus-Immohilien

B Gute his sehr gute Standorte

W Klrzere Mietvertragslaufzeiten

B Gezielte Optimierung der Gebaude-

substanz sichert mittelfristiges
Wertsteigerungspotenzial

beispielsweise durch den Erwerb von Core-
plus-0Objekten.

Die Schutzvorschriften des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB) gelten flr alle Anleger
im Fonds gleichermafen. Die 24-monatige
Mindesthaltedauer und die einheitliche
zwolfmonatige Klundigungsfrist schiitzen
den Fonds vor plotzlichen und unvorher-
sehbaren Anteilrickgaben. Damit ermadg-
licht der LEADING CITIES INVEST dem
Fondsmanagement eine solide, mittelfristige
Liguiditatssteuerung zum Vorteil aller
Anleger, die zudem mit den zeitlichen Pro-
zessen beim An- und Verkauf von Immo-
bilien Ubereinstimmt.

Strategie und Management
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Aktuelle Investmentstrategie

Als Fondsimmobilien kommen schwerpunktmafig
Objekte aus den vier Nutzungsarten Office (BUro),
High Street (Haupteinkaufsstraen), Retail (Einzel-
handel) und Hotel infrage, sowie zur Beimischung
alternative Nutzungsarten, die zur Portfoliostreuung
und Renditeoptimierung beitragen. Ihre Standorte
sollen sie Uberwiegend in national oder international
fihrenden Stadten in Europa und Nordamerika
haben. Neben Core-Immobilien an nachgefragten
Standorten mit sehr guter Objektqualitat, langen
Mietvertragslaufzeiten und damit stahilen Ertragen
werden dem LEADING CITIES INVEST auch Core-plus-
Objekte mit Wertsteigerungspotenzial beigemischt.

Core-plus-Immaobilien finden sich an guten bis sehr
guten Standorten und verflugen Uber eine gute Ob-
jektqualitat. Da die Mietvertrage in der Regel etwas
klirzere Restlaufzeiten haben, bieten solche Objekte
durch Neu- und Anschlussvermietungen sowie
gezielte Verbesserungen der Gebaudesubstanz
mittelfristiges Wertsteigerungspotenzial.

Miinchen-Riem, ACCOR HQ

Der Erwerb ausgewahlter Objekte erfolgt nach der
von KanAm Grund entwickelten CashCall-Strategie.
Dieser bewahrte Ansatz bezweckt zum Vorteil der
Anleger, dass Mittelzuflisse in den LEADING CITIES
INVEST ausschliefllich zeitnah zur geplanten Akguisi-
tion von Immobilien erfolgen. Das bedeutet, dass der
Fonds eine CashSTOP-Phase einlegt und keine neuen
Anteile ausgibt, wenn in den bevorzugten Markten
keine der Anlagestrategie entsprechenden Investiti-
onsobjekte verflghar sind. Damit gewahrleistet das
Fondsmanagement, dass der Anlageerfolg nicht we-
sentlich durch die aktuell sehr niedrige Liquiditats-
Verzinsung verringert wird.

Wahrend eines CashSTOPs konnen sich Anleger
allerdings mithilfe des neu entwickelten AVIS fur
Anteilreservierung (siehe www.LCl-Fonds.de/
CashCall-Strategie) die Einzahlungsmadglichkeit flir
den nachsten CashCall des LEADING CITIES INVEST
sichern.
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Eigene Research- und Portfoliomodelle

Vor einer Investitionsentscheidung klart das Fonds-

management moglichst viele Punkte rund um die Im-
mobhilie. Zu diesem Zweck hat die KanAm Grund zwei
Modelle entwickelt, die eine strukturierte und umfas-
sende Analyse der Immobilienmarkte und der Immo-
bilie ermaoglichen.

Fur die Standortuntersuchung kommt das im Rah-
men des KanAm Grund-Immobilienmarkt-Researchs
entwickelte C-Score Modell zur Anwendung. Es iden-
tifiziert attraktive Investitionsstandorte mit best-
moglichem Rendite-/Risikopotenzial. Die Kriterien
von C-Score basieren auf Uber 7.300 wissenschaft-
lich ermittelten und anerkannten Einzeldaten.

Mit ihnen werden aktuell 130 St&dte in 44 Landern
anhand von Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwick-
lung, Standortattraktivitat, Innovationskraft, Lebens-
gualitat, Infrastruktur und Umweltstrategie sowie der
Immobilienmarktlage auf ihre Entwicklungschancen
untersucht. Die Ergebnisse der laufenden Unter-
suchung flieBen kontinuierlich in die Entscheidung
Uber die nachsten potenziellen Investitionsstandorte
fur den Fonds mit ein.

Um an ausgewahlten Investitionsstandorten infrage
kommende Immobilien hinsichtlich ihrer Qualitat und
Eignung beurteilen zu kdnnen, arbeitet das Fonds-
management mit dem sogenannten Property Selec-
tion Modell. Dieses Portfoliomodell analysiert Uber
100 Parameter eines Objekts wie Mikrolage, Objekt-
gualitat, Mieter und Performance. Gleichzeitig hilft
es, die Auswirkungen einer moglichen Investitions-
entscheidung auf das Gesamtportfolio des Fonds zu
ermitteln. Durch die daten- und faktenbezogene
Untersuchung einer mdglichen Investition mittels
beider Modelle bietet der LEADING CITIES INVEST
seinen Anlegern bestmogliche Renditepotenziale.

Seit Auflegung des LEADING CITIES INVEST am

15. Juli 2013 hat das Fondsmanagement auf Basis
dieser Modelle bis zum Stichtag 31. Dezember 2017
bereits 13 Objekte flir den Fonds akquiriert. Eines
dieser Objekte konnte im vorangegangenen Ge-
schaftsjahr bereits wieder gewinnbringend verkauft
werden. Bei der Auswahl potenzieller Immohilien
werden grundsatzlich die Anlageschwerpunkte der
jeweiligen Marktsituation angepasst, was zu Veran-
derungen in der Zusammensetzung des kinftigen
Portfalios fuhren kann.

Research- und Portfoliomodelle*

Die beiden Modelle sind die Basis fur Qualitat,
Sicherheit und Performance der Investments.

KanAm Grund
Q-Score Modell

identifiziert Leading Cities mit bestmoglichem Rendite-/
Risikopotenzial flr Investitionen

Invest

KanAm Grund
Property Selection Modell

beurteilt Immobilien an ausgewahlten Investitionsstandorten
hinsichtlich ihrer Qualitat und Eignung

|

10 %

Future
Leading Cities

|
20 %
National

Leading Cities 1170 % International

Leading Cities

10 %

Future

Core
Hi

|

20 %

National

Core 170 % International

Core und Core-plus

Sonstiges

* Der Anteil der jeweiligen geagrafischen Verteilung sowie der Risikoklassifizierung (Core und Core-plus) der Immobilien im Portfalio des
LEADING CITIES INVES T ist abhéngig von den Akquisitionsmaoglichkeiten und dem Aufbau des Immobilienportfolios.
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LEADING CITIES
INVEST

Risikoprofil

Der LEADING CITIES INVEST investiert in Immobilien oder Beteiligungen an Immaobilien-
Gesellschaften, die Uberwiegend in den Metropolen Europas und in Nordamerika belegen

sind, und héalt liguide Mittel, insbesondere in Bankguthaben. Anlegern mit einem Anlage-

horizont von mindestens funf Jahren bietet dieser Investmentfonds die Moglichkeit, in ein
international diversifiziertes Immobilienportfolio zu investieren. Dabei soll eine breit ge-
streute, risikogewichtete Verteilung des Fondsvermogens an globalen Immaobilienmarkten

erreicht werden. Investiert wird an Standorten, die absehbare Renditen in Verbindung mit

einem angemessenen Risiko erwarten lassen.

Wesentliche Risiken sind im Folgenden genannt:

Immohilienrisiken:

Wesentliche Immobilienrisiken sind das
Mietanderungsrisiko, das Wertverande-
rungsrisiko und das Kostenrisiko. Diese
wirken sich auf die Wertentwicklung des
Sondervermogens aus. Unter Mietande-
rungsrisiko wird das Risiko einer negativen
VVeranderung des geplanten Mietertrags
von Immaobilien verstanden. Das Risiko
resultiert insbhesondere aus der vertrag-
lichen Struktur der Mietvertrage, der Mieter-
zufriedenheit und der Immobilienkon-
junktur. Das Wertveranderungsrisiko ist
definiert als das Risika von Wertverlusten
durch eine negative Entwicklung von
Immoabilien oder des Immaohilienmarkts
insgesamt. Zum Kostenrisiko zéhlen Ver-
anderungen der Bewirtschaftungskosten.

Die Immobilienrisiken werden durch die
Streuung auf verschiedene Immobilien,
Immobilienmarkte sowie der Mietvertrags-
laufzeiten reduziert. Auf Immobilienrisiken
im Berichtszeitraum wird im Kapitel
»lmmohilienportfoliostruktur« Bezug
genommen.

Adressenausfallrisiken:

Wesentliche Adressenausfallrisiken sind
das Mieterausfallrisiko, das Kontrahenten-
risiko und das Emittentenrisiko. Die hochste
Relevanz bei einem Offenen Immobilien-
fonds besitzt das Mieterrisiko. Das Mieter-
risiko bezeichnet den Ausfall ader die
Minderung von Mietertragen aufgrund von
Veranderungen der Zahlungsfahigkeit von
Mietern. Neben einer Mieterinsalvenz mit
der Folge eines vollstandigen Zahlungs-
ausfalls besteht das Risiko darin, dass ein
Mieter aufgrund von Zahlungsschwierig-
keiten nur verzogert zahlt. Das Kontrahen-
tenrisiko ist das Risiko von Verlusten auf-
grund des Ausfalls oder der Insolvenz von
sonstigen Kontrahenten des Sonder-
vermogens. Das Emittentenrisiko ist das
Risiko des Wertverlusts oder Ausfalls einer
VVermogensposition aufgrund einer sinken-
den Bonitat oder der Insolvenz des Emit-
tenten der Position.

Um die moglichen Auswirkungen von
Adressenausfallrisiken zu messen und
fallbezogen zu steuern, werden insbeson-
dere Bonitatsanalysen flr einen Grofiteil
unserer Geschaftspartner regelmasig
durchgefihrt. Zusatzlich werden insbe-
sondere bei Ankaufen, Neuvermietungen
oder der Anlage von liquiden Mitteln



Bonitatsprifungen durchgeflihrt.
Klumpenrisiken wird durch eine Diversi-
fikation der Vertragspartner entgegen-
gewirkt. Weitere Informationen finden Sie
im Kapitel »lmmobilienportfoliostruktur«.

Sonstige Marktpreisrisiken:

Wesentliche Marktpreisrisiken sind das
Zinsanderungsrisiko, das Kursédnderungs-
risiko und das Fremdwahrungsrisiko. Das
Zinsanderungsrisiko umfasst zinsinduzierte
Risiken aus der Liguiditatsanlage und der
Fremdkapitalaufnahme. Das Kursande-
rungsrisiko kann Uber Kurs- oder Wertver-
anderungen der in Finanzinstrumenten (z.B.
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente)
angelegten liguiden Mittel zu Schwankun-
gen im Anteilwert fihren. Fremdwahrungs-
risiken resultieren aus Wertverlusten auf-
grund von Wahrungskursanderungen bei
nichtin Fondswahrung notierenden Ver-
mogensgegenstanden. Von Wahrungs-
kursrisiken sind insbesondere Immaobilien
und Immobilien-Gesellschaften betroffen.

Die Anlageentscheidungen des Fonds-
managements konnen zu einer positiven
oder negativen Entwicklung des Anteil-
werts fihren. Die konservative Anlage der
Liguiditat und die zeitliche Diversifikation
von Darlehenslaufzeiten sowie eine nahezu
vollstandige Absicherung von Fremdwah-
rungspositionen reduzieren das sonstige
Marktpreisrisiko. Informationen zu sonsti-
gen Marktpreisrisiken im Berichtszeitraum
finden Sie im Kapitel »Kredite«.

Ligquiditatsrisiken:

Waesentliches Liguiditatsrisiko ist das Risiko,
dass die angelegten Mittel zur Bedienung
von Rucknahmeverlangen und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemafen laufen-
den Bewirtschaftung nicht ausreichen oder
nicht zur Verflgung stehen.

Das Liguiditatsrisiko wird durch die fortlau-
fende Uberwachung der Liguiditatsguote,
der Zahlungsverpflichtungen, der Mittelzu-
und -abflisse sowie durch Liguiditatspro-
gnosen und -szenarien berlcksichtigt. Das
Liquiditatsrisiko wird mithilfe der Diversi-
fikation der Vertriebspartner hinsichtlich
Einzeladressen und Gruppen reduziert.
Weitere Steuerungsmafinahmen sind die
Aufnahme von kurzfristigen Krediten oder
die VerdufBerung von Immohilien zu ange-
messenen Bedingungen, ggf. unter dem
Verkehrswert. Trotz der Durchfiihrung von
Maf3nahmen zur Liquiditatsheschaffung
kann es im Fall von liquiditatswirksamen
Ereignissen zu einer Aussetzung der
Anteilricknahme kommen, die zu einer
Auflosung des Fonds fihren kann. Auf die
Liguiditat und die Liguiditatsrisiken des
Sondervermogens im Berichtszeitraum
wird im »Bericht des Fondsmanagements«
eingegangen.

Operationelle Risiken:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft identi-
fiziertim Rahmen ihres Risikomanagements
regelmafig Risiken bei den wesentlichen
fondsbezogenen Geschaftsprozessen
und steuert diesen durch risikomindernde
Mafinahmen entgegen.

Risikoprofil
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Immobilien
Manager

Scope A+, -

Asset Management Rating
Januar 2018

Dem Fondsmanagement des LEADING
CITIES INVEST wurde 2018 erneut von
unabhéangiger Seite eine gute Asset
Management-Qualitat bescheinigt.

FERI AA

Immohilienmanager Rating
Juni 2016 @

KanAm Grund Group:
Asset Management Ratings

Scope wiederholt Platzierung unter Top-Anbietern
Offener Immobhilienfonds

Das Asset Management der KanAm Grund Group er-
hielt von Scope Analysis bereits 2012 flr seine »maxi-
male Transparenz« den »Scope Award« in der Katego-
rie »Management Performance Transparency«. Nach
2016 bescheinigt Scope der KanAm Grund Group
auch im aktuellen Asset Management Rating von
Januar 2018 mit der Note »A+, _«erneut eine gute
Asset Management-Qualitat. Damit gehort KanAm
Grund nach wie vor zu den Top-Anhietern Offener
Immobilienfonds in Deutschland. Die Ratingagentur
ermoglicht mit diesem Rating, die Qualitat vermogens-
verwaltender Unternehmen in unterschiedlichen
Asset- und Grofienklassen zu beurteilen. Im Fokus
stehen daher sowohl qualitative als auch guantitative
Kriterien. Dazu zahlen neben Organisationsstruktur,
Finanzstarke und Wettbewerbsposition der Manage-
mentgesellschaft alle wesentlichen Prozessschritte
Uber den Produktlebenszyklus von Investmentpro-
dukten hinweg, von Research, Development, techni-
schem/kaufmannischem Betrieb bis zum Exit.

Scope begrundet seine Auszeichnung unter ande-
rem damit, die inhabergefihrte KanAm Grund Group
habe sich durch eine sehr hohe Transaktions- und

Asset Management-Kompetenz bei privaten und
institutionellen Investoren als Immaobilien Asset
Manager vor allem am deutschen Markt etabliert.

Im Zuge einer organisatorischen Neuordnung habe
die Group das internationale Angebot seit 2014
erweitert und sich von einem deutschen Immabilien-
Fondshaus hin zu einem internationalen Fonds- und
Real Estate Asset Manager entwickelt.

FERI bestatigt Note »AA« (Ausgezeichnet) im
Immobilienmanager Rating

Auch die FERI EuroRating Services AG hatte das
Asset Management der KanAm Grund Group erneut
positiv bewertet und ihm in ihrem Immobilienmanager
Rating vom Juni 2016 wiederholt die Gesamtnote
»AA« (Ausgezeichnet) verliehen. Insgesamt wurden
dazu von FERI vier Kategorien analysiert. Dabei er-
hielt die KanAm Grund Group unverandert dreimal
»AA« (Ausgezeichnet) flr die Bereiche Unternehmen,
Prozesse und Kunden sowie ein »A« (Sehr gut) fur
den Bereich Produkte. Laut Einschatzung der Rating-
agentur verfugt die KanAm Grund Group Uber ein
»leistungsfahiges internationales Netzwerk« und
verfolgt »innovative Konzepte bei Vermietung und
Verkaufsaktivitaten«,

" Samtliche Ratingveroffentlichungen inklusive der Ratingbedingungen:
https://www.scopeanalysis.com/#search/research/detail/155814DEDE
2 Feri EuroRating Services AG wurde am 1. August 2016 von der Scope Corporation AG Gbernommen; daher gelten die Feri-Ratings bis zum

31.Dezember 2017.
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Immobilienfonds Rating
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LEADING CITIES INVEST:

Fonds Ratings

Der Fonds hat von zwei Ratingagenturen gute bis
sehr gute Bewertungen erhalten:

Upgrade durch Scope auf »a+, «
Das Ratingunternehmen Scope beurteilt in seiner
neuesten Bewertung den LEADING CITIES INVEST
noch besser als zuvor. Die Note wurde von »a, . «

(Gut) auf »a+,, « (Gut plus) angehoben. Bewertungs-

AlF

stichtag war der 31. Dezember 2016.

Zur Begrundung erklart Scope u. a.:

» Das Immobilienportfolio verfligt mit 72,4 % Uber einen
im Vergleich zum Branchendurchschnitt (66,1%)
Uberdurchschnittlich hohen Anteil von Objektenin
A-Lagen.

* Die Vermietungsquote ist mit 98,9 % im Branchen-
vergleich deutlich Uberdurchschnittlich.

* Das Immobilienportfolio ist Uber vier Hauptnut-
zungsarten verteilt. Im Falle konjunktureller Schwa-
chenin einem der Sektoren ist nach Einschatzung
von Scope ein Ausgleich moglich, da die restlichen
Nutzungsarten bei der gegebenen Ausgestaltung
des Portfolios ein nennenswertes Gegengewicht
darstellen.

* Im Peergroup-Vergleich wird die Grof3enverteilung
der Fondsobjekte aufgrund des Fokus auf fungible
GroBenklassen als Uberdurchschnittlich einge-
schatzt.

Insgesamt Uberzeugen laut Scope die Performance,
das Immobhilienportfolio, die Finanzstruktur und nicht
zuletzt die ,sehr hohe Transaktions- und Asset-
Managementkompetenz

FERI halt an Note »A« (Sehr gut) flr den
LEADING CITIES INVEST fest

Das FERI Rating flr Offene Immohilienfonds basiert
auf einer Bewertung der Performance, des Immobili-
enportfolios, der Finanzstrukturen und der Manage-
mentqualitat. Der LEADING CITIES INVEST erreichte
hier per 31. Marz 2016 die Note »A« (Sehr gut). Damit
erhielt er zum finften Mal in Folge diese sehr posi-
tive Beurteilung.

FERI bezeichnete in seiner Bewertung die Perfor-
mance und die Finanzstrukturen des Fonds weiter-
hin als »Ausgezeichnet« und hob hervor: »Nach den
zuletzt veroffentlichten Daten scheint der Fonds
auch weiterhin in der Lage zu sein, die angestrebte
Performance zu erwirtschaften und dabei ein ge-
ringes Risiko aufzuweisen.«

¥ Ratingveroffentlichung zum LEADING CITIES INVEST: https://www.scopeanalysis.com/#search/rating/detail/IRO000317204
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Immohilienportfoliostruktur

Immobilienportfoliostruktur

Das Immaobilienvermogen des LEADING CITIES
INVEST in Hohe von 207,5 Mio. EUR war zum Stich-
tag 31. Dezember 2017 auf zwolf Objekte in funf
europdischen Metropolen verteilt. Gemessen am
Verkehrswertvolumen rangierte Deutschland In der
Landerverteilung mit 49,7 % vor Belgien (29,3 %) und
Frankreich (21,0 %).

Neben dieser der Fondsgrofie angemessenen geo-
grafischen Diversifikation setzt das Fondsmanage-
ment auf einen breiten Mix an Nutzungsarten. Zum
Berichtsstichtag wurden 67,6 % der Mieteinnahmen
der Hauptnutzungsart Blro zugeordnet. Es folgten
Handel und Gastronomie (11,0 %), Hotel (8,4 %) und
Arztpraxen/Medizinische Dienstleistungen (5,6 %).
Der Rest stammte aus den Nutzungsarten Freizeit
und Kfz.

Bei den GroBenklassen legt das Fondsmanagement
derzeit seinen besonderen Fokus auf kleinere bis
mittlere Objektgrofien, um auch in dieser Hinsicht
eine moglichst breite Diversifikation zu erreichen.

Dennoch geht mit dem wachsenden Fondsvermogen
auch eine allmahliche Steigerung der ObjektgroBe
im Zuge von Neuakquisitionen einher. Mit dem Erwerb
des Burogebaudes »Campus E« in MUnchen kam
erstmals eine Immohilie in das Portfolio, deren Ver-
kehrswert tiber 50 Mio. EUR liegt.

Ein besonderes Kennzeichen der zwalf Immahilien
ist deren hohe wirtschaftliche Restnutzungsdauer.
Trotz teilweise historischer Gebaudesubstanz
gewéahrleisten Modernisierungsmafnahmen, die
bereits vor dem Objekterwerb vorgenommen
wurden, eine junge Altersstruktur des Portfolios. Auf
Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise sind 41,0 %

der Gebaude maximal 15 Jahre und 29,8 % zwischen
15 und 20 Jahren alt, 29,2 % alter als 20 Jahre.

Zum Ende des Geschéftsjahres lag die Vermietungs-
guote bei 98,8 %. Das entspricht nach wirtschaft-
licher Betrachtung dem Stand der Vollvermietung.
Die Mietvertrage sind tberwiegend langfristig, zum
Teil mit Laufzeiten Uber das Jahr 2026 hinaus.

Geografische Verteilung der Immobilien / auf Basis der Verkehrswerte / Kaufpreise

Stand: 31.12.2016

Stand: 31.12.2017

| |
19,7 % 62,3 % 21,0 % 497 %
Frankreich Deutschland Frankreich Deutschland
(5 Objekte) (3 Objekte) (6 Objekte) (4 Objekte)
- m 2017
18,0 % 29,3 %
Belgien Belgien
(1 Objekt) (2 Objekte)
Nutzungsarten der Immobilien / auf Basis der Jahresmietertrége
Stand: 31.12.2016 Stand: 31.12.2017
| |
0,7 % 0,3%
’ | ’ |
Andere 33,9 % Andere 67.6 %
| Biira/Archiv u Biiro/Archiv
2,5% m 0,9 % m
Freizeit 239 % Freizeit 11,0 %
D. 2016 Handel/ 0. 2017 Handel/
15,0 % Gastronomie 5,6 % Gastronomie
Arztpraxen/ Arztpraxen/
Med. Dienstleister 22,0 % Med. Dienstleister 8,4 %
u Hotel u Hotel
2,0% 6,2 %
Kfz Kfz

=
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Grofienklassen der Immobhilien / auf Basis der Verkehrswerte /Kaufpreise

Stand: 31.12.2016 Stand: 31.12.2017
| | |
19,7 % 27,0 % 71 %
bis zu 10 Mio. EUR > 50 his 100 Mio. EUR bis zu 10 Mio. EUR
(5 Objekte) (1 Objekt) (5 Objekte)
2016 2017
| |
80,3 % 36,3 % 29,6 %
>10 bis 25 Mio. EUR > 25 bis 50 Mio. EUR >10 bis 25 Mio. EUR
(4 Objekte) (2 Objekte) (4 Objekte)

Wirtschaftliche Altersstruktur” / auf Basis der Verkehrswerte /Kaufpreise

Stand: 31.12.2016 Stand: 31.12.2017
| | | |
35,3 % 18,0 % 29,2 % 33,9 %
mehr als 20 Jahre bis 5 Jahre mehr als 20 Jahre > 5 bis
10 Jahre
2017
| |
27,0 % 19,7 % 29,8 % 71 %
>15 his 20 Jahre >10 his 15 Jahre  >15 bis 20 Jahre >10 bis 15 Jahre

" Das Alter einer Immobilie wird auf Basis der im Sachverstédndigengutachten angegebenen Restnutzungsdauer ermittelt.

Auslaufende Mietvertrage / auf Basis der Jahresmietertriage
Stand: 31.12.2017

per 3112.2017 ‘ 0,0%

zwischen dem 01.01.2018 und 31.12.2018 12,2 %

zwischen dem 01.01.2019 und 31.12.2019 72%

zwischen dem 01.01.2020 und 31.12.2020 _ 1,9%

zwischen dem 01.01.2021 und 31.12.2021

zwischen dem 01.01.2022 und 31.12.2022

zwischen dem 01.01.2023 und 31.12.2023

zwischen dem 01.01.2024 und 31.12.2024 18,1%

zwischen dem 01.01.2025 und 31.12.2025

zwischen dem 01.01.2026 und 31.12.2026 _

nach dem 01.01.2027

17%

unbefristet




Kredite

Kreditmanagement

Das Immobilienportfolio ist aktuell mit 58,9 Mio. EUR
finanziert. Dieses Finanzierungsvolumen entspricht
28,4 % des Immobilienvermogens.

Sofern das Fondsmanagement die Inanspruchnahme
von Fremdkapital bei Immobilienerwerben fur sinn-
voll erachtet, werden durch ein Ausschreibungsver-
fahren bei konzernunabhéangigen Kreditinstituten im
Wetthewerb der Finanzierungsgeber moglichst
glnstige Kreditkonditionen fur den LEADING CITIES
INVEST verhandelt.

Die Zinsen des gesamten Kreditvolumens sind im
Wesentlichen mittelfristig festgeschrieben.

Kredite

Aufteilung der Kreditvolumina
Endfalligkeit der Kreditvertrage

|
76,4 % 6,8 %
2022 2019
|
16,8 %
2020
Aufteilung der Kreditvolumina
nach der verbleibenden Zinsfestschreibung
| |
93,2 % 6,8 %
2 his 1his 2 Jahre
5 Jahre

Ubersicht Kredite

bezogen auf das Gesamt-Immobilienvermégen zum 31. Dezember 2017

Kreditvolumen

Kreditvalumen

Kreditvalumen Anteil am Gesamt-

(Direkt) (Indirekt) Gesamt Immobilienvermdagen
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in %
EUR-Kredite 45,9 13,0 58,9 28,4
Gesamt 45,9 13,0 58,9 28,4




Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

Immobilienerwerbe
wahrend des Berichtszeltraumes

C

Leading Cities
International

Mit dem BesitzUbergang des Brlsseler Burogebaudes »Nerviens 85« im Juli 2017 stieg die
Zahl der Immohilienerwerbe wahrend des Geschaftsjahres auf drei. Vorangegangen war
der Kauf der Bliroobjekte »Campus E« in Minchen und »Le Copernic« in Paris. Mit ihren
Standort- und Objektqualitaten fligen sich die drei Immobilien perfekt in das hochwertige
Portfolio des LEADING CITIES INVEST ein.

Das Stadte-Bewertungsmodell C-Score der KanAm Grund klassifiziert Minchen, Paris und
Brissel als Leading Cities International mit jeweils hervorragenden bzw. guten Noten flir
die Nutzungsarten Blro- und Einzelhandelsimmobilien sowie fur die Nutzungsart Hotel.

Brissel

Q-Score Blro:
Sehr gut

6,0

Biiro-
Struktur Standort Immobilienmarkt

EHEC] EERO | |m]

Miinchen

Q—Score Biro:
Hervorragend

JAS

Biro-
Immobilienmarkt

HEEE HEEE HE0

Struktur ~ Standort

Paris

Q—Score Blro:
Sehr gut

7,0

Biro-
Struktur Standort Immobilienmarkt

HE[ HNEEEN HEO

Bliro-Spitzenmiete p.a.

310,;““

Q32017

Bliro-Spitzenmiete p.a.

42(5‘:,;/rn

Q32017

Bliro-Spitzenmiete p.a.

810,-

Q32017

Bliro-Leerstandsrate

8,9.

Q32017

Blro-Leerstandsrate

3,3

Q32017

Blro-Leerstandsrate

6,2.

Q32017




Brissel
Nerviens 85

Avenue des Nerviens 85

Biro, Multi-Tenant-Gebaude

Besitziilbergang: 07/2017

Minchen
CampusE

Georg-Brauchle-Ring 64 - 66

Bliro, zu 100 % an drei Mieter
vermietet

Besitziibergang: 06/2017

Paris/Meudon
Le Copernic

1- 3, Rue Jeanne Braconnier

Bliro, zu 100 % an einen
Mieter vermietet

Besitziibergang: 04/2017

Immobilienerwerbe




Brussel

Auf Tuchflhlung mit der JH‘
grof3en europaischen Politi
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Immobilienerwerbe

Q-Score Blro:
Sehr gut

6,0

Biro-
Struktur Standort Immobilienmarkt

EN0 EE0O L] ||

BIP-Wachstum 2017

+1,6.

Prognose (Belgien) 032017

Blro-Leerstandsrate

8,9.

Blro-Spitzenmiete p.a.

310,-

€/qm

Blro-Spitzenrendite

4,5.

Q032017 Q32017 ) 2012 2013 2014 2015 2016 Q3/2017

Entwicklung der
Bliro-Spitzenmiete und der
Bliro-Leerstandsrate

nEUR/am pa in%
300 — 24

—0

— Leerstandsrate @ Spitzenmiete

Quelle: KanAm Grund Group Research & Analysis

Dank seiner enormen palitischen Bedeutung wird
Brissel gerne auch als inoffizielle Hauptstadt der
Européaischen Union bezeichnet. Europaische Kom-
mission, Europaisches Parlament, NATO und weitere
internationale Organe haben hier ihren Sitz. Dies
macht Brissel zum weltweit zweitgrofiten Tagungs-
standort. Das Quartier Europeen mit seinen moder-
nen Verwaltungsgebauden, aber auch zahlreiche
historische Sehenswulrdigkeiten wie der Grand Place
ziehen jedes Jahr Millionen von Touristen an und
sorgen flr eine hohe Ubernachtungszahl von

6,3 Mio. in Brissel. Insbesondere der Hotelmarkt
profitiert daher von einer dynamischen Nachfrage.

Vor allem die Nahe zu européaischen Institutionen
veranlasste zahlreiche Unternehmen und Interes-
senverbande, sich in der belgischen Hauptstadt
niederzulassen. In der Folge entwickelte sich Brissel
bis heute mit rund 13 Mio. gm zum siebtgroften Biiro-
immobilienmarkt Europas und gleichzeitig zu einem
bedeutenden Tourismusstandort. Das Tourismus-
geschaft soll laut stadtischer Planung bis zum Jahr
2020 auf rund 10 Mio. Ubernachtungen jahrlich aus-
gebaut werden.

Die Analyse von Brlssel durch das Fondsmanage-
ment des LEADING CITIES INVEST mithilfe des C-Score
Modells flihrte zu einer positiven Einstufung. Die
Stadt erreicht als Leading City International das Ge-
samtscoring-Ergebnis »Sehr gut«. Die Note basiert
u.a. auf der sehr guten Standortqualitat. Brissel ist
eine innovative Stadt mit einem nachhaltigen City-
management und hoher Lebensqualitat. In Europa
nimmt es nach einem international anerkannten
Ranking als Kongressstadt die Spitzenstellung ein.

Der Immobilienmarkt ist entsprechend sehr gut po-
sitioniert und zeichnet sich durch eine hohe Markt-
liguiditat, eine geringe Volatilitat, eine robuste Flachen-
nachfrage, einen moderaten Leerstand und eine
moderate Baupipeline aus.

2/
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Immobilienerwerhb:

Nerviens 85, Brussel

C

Lea d In g C|ty Mit dem Burogebé&ude »Nerviens 85« in Brissel erwarb der LEADING CITIES INVEST ein
5 Vorzeigeobjekt in bester Lage. Die Immohilie grenzt an einen Park und steht auf einem Eck-
International deepIEiE oo Jrena o .
. grundstlck im Leopold-Distrikt, der auch als Europaviertel bekannt ist. Die meisten Insti-
Brussel tutionen der EU, darunter das Europaische Parlament, die Europaische Kommission und

der Europarat, haben hier ihren Sitz.

Die Attraktivitat des Standorts mit seiner Nahe zur grofien Palitik macht »Nerviens 85«
zur begehrten Adresse. Zu den Mietern der neuesten Fondsimmobilie zahlen gemeinniitzige
Institutionen, internationale Rechtsanwaltskanzleien, Botschaften, Landervertretungen
und Interessenverbande.

W &y,

=

/

I e

|
[NLALY




Immobilienerwerbe

Vorzeigeobjekt in bester Lage

Lage:

Avenue des Nerviens 85; markantes Eckgrundstiick im Léopold-Distrikt, dem attraktivsten
innerstadtischen Teilmarkt; dort haben die meisten Institutionen der EU ihren Sitz; ggu. dem
»Jubelpark« mit seinen bekannten Museen, einer der wenigen stadtischen Grlinanlagen

Verkehrsanbindung:

Exzellente Verkehrsanbindung aufgrund der guten Anbindung an den offentlichen Personen-
nahverkehr mit Metro und Bus, der unmittelbaren Lage an der Nationalstraf3e N295 und
der guten Erreichbarkeit des Flughafens

Nutzung:
Biro

Mieter:
Multi-Tenant, u. a. Bundesrechtsanwaltskammer, Banco Santander Benelux, Europarat, CMS
Brissel

Mietvertrage:
Mittel- bis langfristige Mietvertrage bis teilweise ins Jahr 2025

Fertigstellung (Refurbishment):
1990/ 2012

Besonderheiten:
Markantes Gebaude mit guter Visihilitat, guter Mietermix mit bonitatsstarken Mietern

Namentlich handelt es sich dabei
u.a.um den Europdischen Auto-
mobil-Herstellerverband ACEA,
die Niederlassung der Banco
Santander Benelux, die Interes-
senvertretung der deutschen
Rechtsanwaélte bei den europai-
schen Institutionen BRAK (Bun-

desrechtsanwaltskammer) und

die CMS Briissel als Reprasen-
tanz der internationalen Rechtsanwaltskanzlei von CMS Deutschland und deren Kompe-
tenzcenter fUr Europa- und Wettbewerbsrecht.

Aufierdem im Mieterportfolio: die Interessenvertretung von Einzel- und Grof3handlern auf
europaischer Ebene »EuroCommerce« als Zusammenschluss von 31 nationalen Verban-
den mit rund 6 Millionen Unternehmen. Und schliefilich das EU-Buro der Menschenrechts-
organisation Europarat (Conseil de I'Europe) sowie Alpha Insurance - Enstar, ein belgischer
Versicherungsbund und Teil der Enstar Group Limited.

Die durchweg bonitatsstarken Mieter teilen sich die zehn Ober- und vier Untergeschosse
sowie die 179 Parkplatze von »Nerviens 85«. Insgesamt verfligt das Objekt tUber rund
9.300 gm Nutzflache. Die Immaobhilie ist zu 100 % vermietet. Sie wurde 1990 errichtet und
2012 umfassend renoviert. Ein weiterer Vorzug des Objekts ist seine exzellente
Verkehrsanbindung, zu der auch Metro- und Busstationen beitragen.




Munchen

Die Top-Metropole im Stden
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Immobilienerwerbe

Q-Score Blro:
Hervorragend

JAS

Biiro-
Struktur Standort Immobilienmarkt
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BIP-Wachstum 2017

+2,1.

Prognose (Deutschland) 03 2017

Bliro-Leerstandsrate

3,3«

Blro-Spitzenmiete p.a.

426,-

€/qm

032017 032017

Blro-Spitzenrendite

3 : 0. T

Entwicklung der
Bliro-Spitzenmiete und der
Blro-Leerstandsrate

n EUR/gm p.a in%

500 20

200 — o o — o o
0-V—-N—-—N— 7.7

2012 2013 2014 2015 2016 Q3/2017

— Leerstandsrate M Spitzenmiste
Quelle: KanAm Grund Group Research & Analysis

Manche behaupten, die Stadt habe das Siegergen
des FC Bayern Minchen. Regelmafig wird die
Isar-Metropole von internationalen Jurys als eine der
lebenswertesten Stadte weltweit geklrt. Und immer
haufiger hort man den Vergleich, dass die Dynamik,
der man hier begegnet, an globale Wachstumszent-
ren wie das Silicon Valley bei San Francisco erinnert.

MUinchen mit inzwischen 1,5 Mio. Einwohnern ist die
drittgrofte Stadt Deutschlands und eine der am
schnellsten wachsenden und wirtschaftlich erfolg-
reichsten Metropolen Europas. Dabei punktet die
Stadt vor allem mit Innovationen, Investitionen und
Produktivitat.

Viele bedeutende Unternehmen haben hier ihren
Sitz, darunter sieben der wertvollsten Firmen
Deutschlands, die im Deutschen Aktienindex DAX
gelistet sind bzw. waren: Siemens, BMW, Linde,

Allianz, Munich Re, Infineon und ProSiebenSat1. IBM
hat in Mlnchen einen neuen Standort errichtet, und
Microsoft ist mit seiner Deutschland-Zentrale présent.

Mit der Ludwig-Maximilians-Universitat und der
Technischen Universitat besitzt Minchen zwei grofie
Hochschulen von hochstem Ansehen.

Die Stadt an der Isar zieht jahrlich rund 10 Mio.
Touristen aus der ganzen Welt an. Die Zahl der Uber-
nachtungen pendelt dabei um 14 Mio. Gaste schatzen
MUnchen als Shoppingdestination und Kulturhaupt-
stadt mit zahlreichen Museen, Theatern und Bau-
denkmalern. Die Bayerische Staatsoper genief3t
Weltruf.

Minchen ist regelmafiig Veranstaltungsort inter-
nationaler Sportveranstaltungen, Kongresse - und
natlrlich des weltbekannten Oktoberfests.
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Leading City
International
Munchen

Immobilienerwerhb:

Campus E, MuUnchen

Das Ohjekt befindet sich in der fur IT-Unternehmen begehrten Mikrolage im Stadtgebiet
Nord-West, einem Standort mit einer Leerstandsrate von nur rund 1,8 %. FUr diesen posi-
tiven Wert sorgen vor allem BMW und mehrere Technologiekonzerne, allen voran Telefonica -
besser bekannt unter dem Namen O, - sowie die Landeshauptstadt selbst, die mit rund
35.000 Beschaftigten der grofite kommunale Arbeitgeber in Deutschland ist.

Die Stadt Minchen ist Hauptmieter in »Campus E« mit dem landeseigenen IT-Dienstleister
»t(@M«, der samtliche Obergeschosse angemietet hat. Das Geb&ude mit der zentralen
Abteilung fur Informationstechnik wird auch IT-Rathaus der Landeshauptstadt genannt.

Im EG wird die Kantine von O, betrieben. In direkter Nachbarschaft steht der 150 m hohe
0,-Tower (Hochhaus Uptown Minchen), der sowohlan BMW als auch O,, den Marktflhrer

im Mobilfunksegment in Deutschland, vermietet ist. Die Vermietungsguote von »Campus E«
betragt 100 %. Die Mietvertrdge haben eine Laufzeit bis 2023 und sind voll indexiert.




Das siebengeschossige Objekt
wurde 2004 erbaut und verfligt
Uber rund 9.200 gm moderne
Buroflachen und 87 Stellplatze.
Die maderne Aluminium-Glas-
Fassade, die mit einer Pinienholz-
verkleidung akzentuiert ist,
verleiht dem Objekt einen licht-
durchlassigen Charakter und

macht es besonders attraktiv.

»Campus E« in MUnchen ist eine weitere stabile Ertragslage des LEADING CITIES INVEST
und das erste Objekt des Fonds mit einem Wert von Uber 50 Mio. EUR.

Das IT-Rathaus

Lage:
Georg-Brauchle-Ring 64 - 66; Stadtgebiet Nord-West, bei IT-Unternehmen begehrte
Mikrolage

Verkehrsanbindung:
sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr mit U-Bahn und Bus,
diverse Autobahnen sind in nur zehn Minuten erreichbar

Nutzung:
Blro, Kantine

Mieter:
Hauptmieter ist die Stadt MUnchen mit dem landeseigenen IT-Dienstleister »it(@Mc;
im EG wird die Kantine von O, betrieben

Mietvertrage:
Laufzeiten bis Ende 2023, voll indexiert

Fertigstellung (Refurbishment):
2004

Besonderheiten:
DGNB-Gold-Zertifikat fur die Nachhaltigkeit der Immabilie; moderne Aluminium-Glas-
Fassade, die mit einer Pinienholzverkleidung akzentuiert ist

Immobilienerwerbe
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Paris

Frankreichs Uberragendes Zentrum
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Quelle: KanAm Grund Group Research & Analysis

In Frankreich ist alles auf Paris ausgerichtet:
Wirtschaft, Politik, Kunst, Kultur und Medien. Die
Metropolregion Paris ist das dominierende Wirtschafts-
zentrum Frankreichs. Ein Viertel der Produktions-
betriebe des Landes hat sich rund um die Leading
City niedergelassen. Gleichzeitig ist Paris auch inter-
nationale Modehauptstadt und eines der beliebtesten
Reiseziele der Welt. Mit rund 18 Millionen auslan-
dischen Touristen pro Jahr ist die Stadt eine der
meistbesuchten Stadte weltweit.

Die besonderen Starken der Leading City Internatio-
nal sind in vielen Bereichen herausragend. Der Im-
mobilienmarkt ist hoch liquide. Mit Uber 57 Mio. gm
Blroflache ist die Metropole der grof3te Buroimmo-
bilienmarkt der Welt. Dazu kommt ihre fuhrende Rolle
im internationalen Tourismus und Shopping. Die
Spitzenmieten bei Buro-0bjekten liegen bei

810 EUR/gm p.a. Die Analyse von Paris nach dem
C-Score Modell von KanAm Grund ergab fur die Met-
ropole eine Einstufung als Leading City International
mit dem Gesamtscoring-Ergebnis »Sehr gut«.

Drei Flughafen und sechs grof3e Kopfbahnhdofe sind
Teil der exzellenten Infrastruktur. Paris besitzt eine
hohe Standortattraktivitat: Von den 500 umsatz-
starksten Unternehmen weltweit haben 29 ihre Zen-
trale in der franzosischen Hauptstadt. Organisatio-
nen wie UNESCO, OECD und ICC haben hier ihren
Sitz. Die Wirtschaftskraft der Metropole ist enorm:
Paris steht flr rund ein Drittel des franzosischen
Bruttoinlandsproduktes. Die Region gehort zu den
wohlhabendsten Europas. Nicht umsonst ist die
Stadt fihrend in der Produktion und dem Angebot
von Luxusgdtern.

Immobilienerwerbe
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C

Leading City
International
Paris

Immobilienerwerb:

Le Copernic, Paris/Meudon

Mit dem Blirogebaude »Le Copernic« erwarb der LEADING CITIES INVEST ein ausgesprochen
renditestarkes Objekt in Meudon-la-Forét, einem Vorort von Paris. Der Standort ist bekannt
durch die hier angesiedelten Forschungsunternehmen der Luft- und Raumfahrttechnik,
der Grundlagenforschung und der Astronomie sowie der neuen Technologien.

»Le Copernic« an der Rue Jeanne Braconnier wechselte im April 2017 als Fondsobjekt
Nummer zehn in den LEADING CITIES INVEST. Die Immobilie besitzt eine Nutzflache von
rund 11.000 gm, verteilt auf zwei Gebaudeachsen mit drei bzw. fiinf Geschossen, sowie eine
Tiefgarage. Die Immohilie wurde 1987 erbaut und in den Jahren 2007,/2008 umfanglich
modernisiert.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. In unmittelbarer Nahe besteht Anschluss an zwei
Autobahnen. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch mehrere Buslinien und eine metro-
adhnliche Strafienbahn, die Tramway 6, bedient.

Das Gebaude ist vollstandig an Dassault Systemes vermietet. Der Mietvertrag wurde 2016
neu geschlossen und hat eine Laufzeit bis Ende 2024.

Die Mieterin ist eine Konzerntochter von Dassault Aviation, dem Weltmarktfihrer bei ge-
hobenen Geschaftsflugzeugen. Dassault Systemes ist ein multinationales Softwareunter-
nehmen mit 14.000 Mitarbeitern und dem européischen Hauptsitz in Meudon. Dassault
Systemes ist bekannt flir 3D-Design-Software flr die Automobil- und Luftfahrtindustrie,

Transport- und Einzelhandels- sowie Produkt-Lifecycle-Managementlosungen.




Immobilienerwerbe

Haus der Dassault-Software-Schmiede

Lage:

1-3, Rue Jeanne Braconnier; 14 km stdwestlich vom Pariser Stadtzentrum

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anhindung an offentlichen Nahverkehr mit StraBenbahnlinie (Linie 6) und Bus
zur Metro und RER-Station; Direktanschluss an zwei Autobahnen

Nutzung:
Blrogebaude

Mieter:

Single-Tenant, Dassault Systemes, multinationales Software-Entwicklungsunternehmen,
Hauptsitz Meudon-la-Forét (14.000 Mitarbeiter); seit 1981 eigene Konzerngesellschaft des
Unternehmens Dassault Aviation

Mietvertrage:
Langfristiger Mietvertrag bis Ende 2024

Fertigstellung (Refurbishment):
2007,/2008

Besonderheiten:

Bonitatsstarker Mieter; flexibles Gebaude mit Drittverwendungsmaoglichkeit als Multi- oder
Single-Tenant-Gebdude; etablierter Standort im Westen der Stadt. Stadtteil bekannt als
Standort grofierer Forschungsunternehmen der Luft- und Raumfahrttechnik, der Grund-
lagenforschung und der Astronomie sowie der neuen Technologien (Hauptsitz von Thales,
Bouygues Telecom, Dassault Aviation)
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C Immobilienbestand

LEAD I N G C |T| ES Das Fondsportfolio des LEADING CITIES INVEST bestand zum Stichtag 31. Dezember
| NVEST 2017 aus zwolf Objekten mit den Qualitatseinstufungen Core und Core-plus. Alle Im-
mobhilien haben ihre Standorte in europdischen Metropolen, die fir Immaobilieninvesti-

FDndSpOI‘thIID tionen ein nachhaltig glinstiges Umfeld bieten: Minchen, Hamburg, Frankfurt am
Main, Brussel und Paris.

Hamburg
-Score Bilro: 6,0
Sehr gut
Brissel
-Score Hotel: 5,1
Gut Frankfurt
-Score Blro: 8,2
Hervorragend
Paris
-Score Einzelhandel: 7,1
Sehr gut
Munchen

-Score Blro: 7,6
Hervorragend




Immohilienbestan d
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Leading City
International
Munchen

-Seore Blro:
Hervorragend

7,6

Biira=
Struktur - Standart Immobilienmarkt
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ACCOR HQ, Munchen-Riem

Im November 2016 erwarb der LEADING CITIES INVEST die Verwaltungszentrale der Accor
Hotellerie GmbH in Mlnchen. Das Gebaudeensemble im Stadtteil Riem verflugt Uber rund
7.600 gm Nutzflache in einer markanten Gebaudestruktur gleich neben der Einfahrt zur
Messestadt Riem. Die Anbindung des Individualverkehrs und des offentlichen Nahverkehrs
Uber U- und S-Bahnist sehr gut.

Das Gebhaudeensemble in der Hanns-Schwindt-Strafie 2-4 wurde 2001 erbaut und verflgt
Uber eine moderne Eingangshalle als Spitze der beiden gleichschenkeligen Flligelbauten.
Diese sind Uber einen geschlossenen Laubengang durch einen begrinten Innenhof mit
dem Pavillon-Geb&aude verbunden. Die Flachen verteilen sich auf zwei Untergeschosse, ein
Erdgeschoss und drei Obergeschosse. Das Gebaude verflgt tber 97 Tiefgaragenstellplatze

sowie 18 Stellplatze im Innenhof.




Immohilienbestand

Lage:
Messestadt Riem, zwischen dem Areal der »Neuen Messe« und dem Gewerbegehiet
»Am Mossfeld«

Verkehrsanbindung:
Gute Anbindung an den OPNV (U2) sowie den Individualverkehr

Nutzung:
Gewerbe (BUro)

Mieter:
Accorlnvest Germany GmbH (Deutschland-Zentrale Accor-Konzern)

Mietvertrage:
Laufzeit bis 20271; Verlangerungsoption 1 x 2 Jahre (bis 2023) und 1 x 3 Jahre (bis 2026)

Fertigstellung (Refurbishment):
2001

Besonderheiten:
Markante Architektur; modernes und reprasentatives Gebaudeensemble; flexible Auftei-
lung in bis zu zehn Mieteinheiten moglich

Das gesamte Geb&ude ist his
2021 an die Accorlnvest Germany
GmbH vermietet. Die franzdsische
Hotelunternehmensgruppe be-
treibt in Deutschland mehr als
330 Hotels verschiedener Mar-
ken. Mit einem Umsatz von rund
5,5 Milliarden Euro jahrlich und
rund 180.000 Mitarbeitern in fast
100 Landern z&hlt Accor zu den

grofiten Hotelbetreibern weltweit.




Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

C

Leading City
International
Frankfurt
am Main

-Score Bliro:
Hervorragend

8,2

Biiro-
Struktur Standort Immaobilienmarkt
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Oeder Weq,
Frankfurt am Main

Die Immobilie Oeder Weg im Portfolio des LEADING CITIES INVEST profitiert von ihrer sehr
guten Lage im Stadtteil Nordend, einem der bevorzugten Frankfurter Wohnguartiere. Das
etablierte Arztehaus ist fuBl&ufig nur wenige Minuten von den HaupteinkaufsstraBen Zeil
und GoethestraBe sowie der Genussmeile »Fref3gass« entfernt. Die schwerpunktmasige
Vermietung des Geb&udes an Arzte und medizinische Dienstleister tragt zur weiteren
Diversifikation des Fondsportfolios bei.

Das etablierte Arztehaus grenzt an einer Seite an die Eschenheimer Anlage, eine der wich-
tigsten innerstadtischen Verkehrsadern. Die citynahe Lage sorgt auch flr eine sehr gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Die von vier Linien frequentierte U-Bahn-Station
»Eschenheimer Tar« ist nur rund 50 Meter entfernt. Eine Bushaltestelle sowie mehrere
Taxistande befinden sich direkt var dem Haus.

Das funktionale Gebaude ist als sogenanntes Multi-Tenant-0Objekt auf eine kleinteilige Nut-
zung ausgelegt und derzeit an neun Mietparteien vermietet. Bei einer Gesamtnutzflache

von rund 2.800 gm befinden sich auf seinen funf Etagen neben medizinischen Dienstleistern
wie Physiotherapeuten Uberwiegend Arztpraxen und im Erdgeschoss ein Restaurant. Wah-
rend des Berichtszeitraumes konnte die Neuvermietung an eine weitere Arztpraxis erreicht

werden mit Mietbeginn April 2018. Damit ist das Objekt ab diesem Zeitpunkt vollvermietet.




Immohilienbestand

Lage:

Prominente Citylage nahe der Hauptwache

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit U-Bahn, Bus, Taxi

Nutzung:
Arztpraxen, Medizinische Dienstleister, Restaurant

Mieter:
Zurund 94 % an neun Vertragsparteien vermietet

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund vier Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
2015

Besonderheiten:
Arztehaus in Citylage, auf kleinteilige marktgerechte Vermietung ausgelegt
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C Colonnaden 3, Hamburg

r ) Das denkmalgeschltzte Gebdude im Teilmarkt City steht in einem der prominentesten

Lea d N g C |ty Quartiere Hamburgs. »Colonnaden 3« wurde 1877 erbaut und seitdem fortlaufend renoviert.
- Im Sinne einer breiten Diversifikation ist es derzeit an sieben unterschiedliche Parteien

International .

vermietet.

Hamburg

Das pragnante Gebaude mit der historischen Fassade im Stil der Neurenaissance liegt in
einer der altesten und prachtigsten Fu3gédngerzonen Deutschlands. Die Straf3e bildet die
Achse zwischen Alster und Dammtor. Der Jungfernstieg, der Gansemarkt mit der Ganse-

¥ markt-Passage, das Rathaus und die Staatsoper liegen in unmittelbarer Néhe.
-Score Bulro:

Sehr gut

6,0

Biiro-
Struktur Standort Immabilienmarkt
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Immobilienbestand

Lage:

Spitzenlage in der Hamburger City mit Blick auf die Binnenalster

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anhindung an den Nahverkehr mit U-/S-Bahn, Bus, Taxi

Nutzung:
Einzelhandel/Blro/Restaurant

Mieter:
Zu 84 % an sieben Vertragsparteien vermietet (per 31. Dezember 2017)

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund drei Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
2008

Besonderheiten:
Denkmalgeschitztes Geschaftshaus in sehr guter Citylage, hohe Diversifikation durch
sieben Mietparteien und drei unterschiedliche Nutzungsarten

Die U-Bahn-Station »Ganse-
markt« und die U-/S-Bahn-
Station »Jungfernstieg« sind
jeweils nur wenige Gehminuten
entfernt. Ebenso schnell lassen
sich Bushaltestelle und Taxistand
erreichen.

Zu den Mietern zahlen ein Spezi-
alitatenrestaurant im Souterrain,
zwei Ladeneinheiten im Erdge-

schoss sowie exklusive Birofla-
chen fur Steuerberater, Rechts-
anwalte und Beratungsunternehmen auf den finf Etagen. Wahrend des Geschaftsjahres
gelang die Vermietung von Einzelhandelsflachen an die Unternehmen »Von Spreckelsenx,
auf den Handel mit Luxusuhren spezialisiert, und Giant Taste Germany, einen Anbieter
elektrischer Rauchwaren. Die Mietvertrage laufen teils noch langfristig bis 2020, 2023
bzw. 2026.
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Leading City
International
Brussel

-Score Hatel:
Gut

9,]

Hotel-
Struktur Standert Immaobilienmarkt
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46

ADAGIO ACCESS, Brussel

Mit dem Erwerb des Brlsseler Apart-Hotels »ADAGIO ACCESS« im Dezember 2014 hatte
das Fondsmanagement erstmals die attraktive Nutzungskategorie Hotel flir den LEADING
CITIES INVEST hesetzt. Das Gebaude im Brisseler Léopold-Distrikt profitiert von seiner
guten Verkehrsanbindung. Mehrere Metro- und Busstationen liegen im Umkreis von rund
200 Metern, der Bahnhof Gare Central ist nur 500 Meter entfernt. Zum Flughafen sind es
zehn Autominuten.

Betreiber des Hauses ist ein Joint Venture aus der franzosischen Hotelgruppe ACCOR und
der Gruppe Pierre & Vacances Center Parcs, das fur das Objekt einen langfristigen Pacht-
vertrag bis zum Jahr 2027 unter der Marke ADAGIO ACCESS besitzt.




Immohilienbestand

Lage:

Zentrale Lage im Brisseler Leopold-Distrikt nahe den EU-Institutionen

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit U-Bahn und Bus

Nutzung:
Apart-Hotel

Mieter:
Joint Venture aus der franzdsischen Hotelgruppe ACCOR und der
Gruppe Pierre & Vacances Center Parcs unter der Marke ADAGIO ACCESS

Mietvertrage:
Laufzeit bei Erwerb rund 13 Jahre

Fertigstellung:
2012

Besonderheiten:
Zentrale Lage, sehr gute Verkehrsanbindung, namhafter Hotelbetreiber, Einzelmieter,
langfristiger Pachtvertrag

Bei dem Hotel handelt es sich um ein sogenanntes Apart-Hotel der Economy-Class mit

10 »Serviced Apartments«. Die Zimmer werden in der Regel (iber einen langeren Zeitraum
von mehreren Wochen oder Monaten gebucht. Das moderne, erst 2012 errichtete Gebaude
befindet sich zentral zwischen Europaischem Parlament, Europaischer Kommission und
diversen Landervertretungen. Die neuwertige Immohilie mit neun oberirdischen Geschossen
verflgt Uber eine einfache, aber funktionelle Ausstattung und bietet eine hohe Flachen-
effizienz.
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C

Leading City
International
Paris

-Score
Einzelhandel:
Sehr gut

A

Einzelhandel-
Struktur Standort Immabilienmarkt
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Rue de Charonne, Paris

Mitten im prosperierenden Bastille-Viertel der Seine-Metropole steht dieses Objekt mit fiinf
gehobenen Einzelhandelsgeschaften. Jede der vollvermieteten Boutiquen ist juristisch und
gebaudetechnisch eigenstandig und daher unabhéangig voneinander verauferbar. Sie sind
an die folgenden fliinf namhaften Markenartikler vermietet: das extravagante Mode-Label
»C0S« des schwedischen H & M-Konzerns, die franzosische Luxus-Schuhmarke »Repetto,
die beiden Trend-Modemarken »Harris Wilson« und »SUNCOQO« sowie die belgische
Backerei- und Kaffeehaus-Kette »Le Pain Quotidien« (mehr zu den Marken siehe rechts).

Die Mietvertrage wurden mit Laufzeiten zwischen neun und zwolf Jahren abgeschlossen.
Mieter sind jeweils die Labels direkt, keine Franchisenehmer.

Die Boutiqueflachen des Gebaudes wurden 2014, die Fassade im Jahr 2016 renoviert. In
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem neoklassizistischen Gebdude an der Rue de Charonne
haben sich weitere bekannte Marken niedergelassen, ebenso ein neues Szene-Hotel, das
flr Belebung der Gegend sorgt. Die U-Bahn-Stationen »Ledru-Rollin« und »Bastille« sind
zu FuB3 in wenigen Minuten erreichbar. Zudem verkehren zahlreiche Buslinien.

Lage:

Zentrale Lage in der Pariser Innenstadt mitten im prosperierenden Bastille-Viertel

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit U-Bahn und Bus

Nutzung:
Einzelhandel

Mieter:
Boutiquen zu 100 % an funf Markenartikler vermietet, u.a. H & M-Label COS,
Luxus-Schuhmarke Repetto

Mietvertrage:
Laufzeiten urspringlich zwischen neun und zwolf Jahren

Fertigstellung (Refurbishment):
2014

Besonderheiten:
Lage im aufstrebenden Trendviertel, bekannte Labels als Mieter, Objekte unabhangig
voneinander veraufBerbar, langfristige Mietvertrage




5 Mieter - 5 Markennamen

COS:

Die Edelmarke des schwedischen H & M-Kanzerns ist bereits in 25 Landern weltweit
vertreten. Sie steht flir hoherwertige, aber funktionelle Damen-, Herren- und Kindermode.
In Paris erdffnete das erste Geschaft bereits 2008.

Repetto:

Die franzOsische Luxus-Schuhmarke hat sich seit 1956 auf die Herstellung sogenannter
»Ballerinas« spezialisiert. Sie verkauft jahrlich weltweit in 45 Landern rund 500.000 Paar
dieser exklusiven Schuhe.

Harris Wilson:
Bei dem franzosischen Mode-Anhieter finden sich sowohl Damen- als auch Herren-Kollek-
tionen. Die Marke ist Experte flr hochwertige Strickwaren und wurde 1975 gegrlndet.

SUNCOO:

Das franzosische Unternehmen wurde 2010 gegrundet und konzentriert sich ausschlie3-
liche auf den Bereich Damenmode. Inspiriert von Kunst, Architektur, Zeichnungen, Foto-
grafie und Reisen hat sich SUNCOO seither zu einem angesagten Trendlabel entwickelt.

Le Pain Quotidien:
Die belgische Backerei- und Kaffeehaus-Kette Le Pain Quotidien (»das tagliche Brot«) hat

das belegte Graubrot mit viel Raffinesse auf Restaurantniveau gehoben. Die beliebte
Kette expandiert rasch und hat bereits mehr als 200 Geschéafte weltweit.

Immohilienbestand

Tepetto

PaRIs

SUNCOO

PARIS
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Aushblick

das Wachstum des LEADING CITIES INVEST wahrend des Geschaftsjahres 2017 bietet
LEAD | N G C |T| ES gleichzeitig Perspektiven fur die Zukunft. Mit nunmehr bereits zwolf ertragsstarken Immo-

|NVEST bilien und einem Fondsvolumen von deutlich Uber 200 Mio. EUR wird eine noch breitere
Diversifizierung des Immohilienportfolios, vor allem hinsichtlich der Gréf3enklassen der
zum Erwerb anstehenden Objekte, moglich. Aufgrund des robusten Wachstums der euro-
paischen Wirtschaftszone, verbunden mit positiven Prognosen, bieten sich zunehmend
Standorte zur geografischen Allokation sowie Nutzungsarten an, die bislang weniger im
Fokus der Investoren standen.

Anlageerfolg: n.a.

Wertentwicklung seit Auflage / Stichtag 31. Dezember 2017

in% in %

14 14

Zielrendite
12 +8 % p.a. / 12

.,

10

8 8
6 6
4 _ November 2013 rd. 13,4% 4

Vertriebsstart seit Auflage
(Juli 2013)
2 2

T T T T
Dez. Dez. Dez. Dez. Dez.
2013 2014 2015 2016 2017

"Hereinnahme ersten Anlegerkapitals

Steigerung Fondsvermogen: Vermietungsstand:
Immobilienvermogen:

+180% 2045 98,8%

Top-Bewertungen:

Offene
Immobilienfonds

Upgrade

»Portfolio Construction _ Immobilienfonds
Award 2013« " Rating Juni 2017




Ein neuer Aspekt kdnnte kiinftig bei Standortent-
scheidungen von Immohilieninvestoren in Europa an
Bedeutung gewinnen: Nach dem erklarten Brexit
machen sich Teile der britischen Banken- und Finanz-
branche fir den Umzug bereit. Eine Reihe von Metro-
polen in Landern der EU erhofft sich davon Impulse.
Diese Entwicklung werden wir aufmerksam beobach-
ten und in unsere Entscheidungen einbeziehen.
Gleichzeitig bleibt der Immohilienmarkt insbesondere
in London, aber auch in ausgesuchten britischen
Metropolen weiter interessant, da er aktuell attraktive
Einstandsrenditen bietet.

Als Beimischung des Immobilienportfolios eruieren
wir auch Logistikimmohilien, die die Versorgung von
Stadten und Metropolen sicherstellen. Die Nutzungs-
art »Logistikimmobilie« bietet attraktive Renditen.
Die Objekte liegen zumeist am Stadtrand bzw. im
Verkehrsnetz von Metropolen und verfigen tber
eine gute Abhindung an das FernstraBennetz.

Nachdem das Fondsmanagement im zweiten Halb-
jahr 2017 aussichtsreiche Investmentmoglichkeiten
in die engere Wahl gezogen hatte, verlief der an-
schlieBende, Mitte Dezember beendete CashCall
erfolgreich. Zum Ende des Geschaftsjahres am

31. Dezember 2017 befanden sich die Akguisitions-
verhandlungen bereits in der fortgeschrittenen Pha-
se. Das Fondsmanagement halt dabei an seiner Pra-
xis fest, keine Details bis zur Unterzeichnung der
Vertrage offentlich zu machen. Der Grund daflr ist
der anhaltend hohe Wettbewerb von Investaoren.

Die Herausforderung liegt wie zuletzt in der Konkur-
renz um gute Objekte. Vor allem Investoren aus dem
Mittleren Osten, aus Asien und den USA halten die
Nachfrage in Europa hoch. Deutschland, wo der
LEADING CITIES INVEST mit dem grofiten Anteil
investiert ist, bleibt der am meisten gefragte Markt.
Generell muss mit weiter steigenden Preisen ge-

Frankfurt am Main, 11. April 2018

Mit freundlichen Grien

(=

Qlivier Catusse

Heiko Hartwig i

Flr die Geschaftsfliihrung der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbhH

Ausblick

rechnet werden. Diese Entwicklung bietet dem
LEADING CITIES INVEST aber auch Chancen auf
Wertsteigerungen bzw. gewinnbringende Verkaufe.

Im Wettbewerb der Investaren haben sich die inno-
vativen Investmentmodelle der KanAm Grund als
vorteilhaft bewahrt. Mit dem C-Score und dem Pro-
perty Selection Modell wurden exklusive Instrumente
entwickelt, die valide Argumente bei konkreten
Investitionsentscheidungen liefern. Dabei stehen die
Zielrendite zum Geschaftsjahresende von 3 % p. a.
und die Chance auf Wertsteigerungen der Objekte
weiterhin im Vordergrund.

Die Suche nach Auswegen aus dem Niedrigzins-
Umfeld bleibt flir Sparer und Anleger eine Herausfor-
derung. Auf Basis der sicherheitsorientierten Rege-
lungen des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) bietet
der LEADING CITIES INVEST als neue Form der Immo-
bilienanlage seinen Anlegern gerade in dieser Situa-
tion kalkulierbare Renditen und eine Kapitalanlage
mit Substanzcharakter. Mit einem Anlageerfolg von
3,3 % p.a.zum 31. Dezember 2017 wurde die Zielren-
dite erneut Ubertroffen. Seit Auflage des LEADING
CITIES INVEST erreichte die kumulierte Wertentwick-
lung damit erfreuliche 13,4 %. Eine Basis flr die kon-
tinuierlich Uberdurchschnittliche Wertentwicklung
ist die hohe Vermietungsguote mit 98,8 %, die nahe-
zu Vollvermietung bedeutet.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger, der
LEADING CITIES INVEST hat wahrend des Geschéafts-
jahres die Wettbewerbsfahigkeit seines Portfolios
nach Anzahl der Objekte, nach Standorten,
Nutzungsarten und Vermietungsleistung weiter
ausgebaut. Mit zwolf Immaobilien unterschiedlicher
Grofien und Altersklassen wurde die Basis geschaf-
fen fur weiteres Wachstum, das von einer selektiven
Einkaufsstrategie begleitet wird.

Wir danken Ihnen flr das entgegengebrachte Ver-
trauen in unser Fondsmanagement. Unser Dank gilt
auch unseren Mitarbeitern und Vertriebspartnern flr
ihr Engagement, das die positive Entwicklung des
LEADING CITIES INVEST mdglich macht.

oot

Hans-Joachim Kleinert

O
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Rendite, Bewertung und Vermietung

Renditekennzahlen
zum 31. Dezember 2017

BELGIEN DEUTSCHLAND FRANKREICH GESAMT
IN % IN % IN % IN %
. Immobilien
Bruttoertrag 50 4.2 5,8 470
Bewirtschaftungsaufwand -0,2 -19 -10 -1,30
Nettoertrag 48 2,3 4.8 34"
Wertveranderungen 57 -10 75 26"
Ertragsteuern 0,0 0,0 0, 0,07
Latente Steuern -1,3 0,0 -07 -0,5"
Ergebnis vor Darlehensaufwand 9,2 1,3 n7z SIS
Ergebnis nach Darlehensaufwand 9,2 10 176 6,92
Wahrungséanderung 0,0 0,0 0,0 0,0?
Gesamtergebnis 9,2 1,0 17,6 6,92
II.  Liguiditat -0,23
IIl. Ergebnis gesamter Fonds
vor Abzug der Fondskosten 4,94
IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten
(BVI-Methode) 3,3

" bezogen auf das durchschnittliche Immabilienvermégen

2 bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immaobilienvermogen

9 erwirtschaftet mit dem im Geschéaftsjahresdurchschnitt investierten Liquiditadtsanteil
4 bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermogen

o4



Entwicklung der Renditekennzahlen
zum 31. Dezember 2017

Zahlen und Fakten

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
GESAMT GESAMT GESAMT GESAMT
IN % IN % IN % IN %
. Immobhilien

Bruttoertrag 477 46 5,0 55
Bewirtschaftungsaufwand -1,3 -0,3 -0, -0,2
Nettoertrag 3,4 4.3 49 53
Wertveranderungen 2,6 2,8 0,0 3,7
Ertragsteuern 0,0 -0,4 01 0,0
Latente Steuern -0,5 -11 0,0 -14
Ergebnis vor Darlehensaufwand 55 5,6 5,0 76
Ergebnis nach Darlehensaufwand 6,9 7,0 6,5 8,9
Wahrungsénderung 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamtergehnis 6,9 7,0 6,5 8,9
Il.  Liquiditat -0,2 0,0 0,0 0,1

Ill. Ergebnis gesamter Fonds
vor Abzug der Fondskosten 4,9 3,9 4,6 4.4

IV. Ergebnis gesamter Fonds
nach Abzug der Fondskosten (BVI-Methode) &3 3,1 3,3 3,2

0o
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Erlduterungen zu den Renditekennzahlen des LEADING CITIES INVEST

zum 31. Dezember 2017

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurde ein Brutto-
ertrag in Hohe von 4,7 % erzielt. Diese Kennzahl
beschreibt das Verhéaltnis der Ertrége aus Immobilien
und immaobilienbezogenen sonstigen Ertrégen zum
durchschnittlichen Immobilienvermogen. Nach
Abzug des Bewirtschaftungsaufwandes (das sind
u.a. die Betriebskosten und die Kosten der Objekt-
verwaltung) ergibt sich ein Nettoertrag von 3,4 %.

Neben diesen laufenden Ergebnissen wird das Jahres-
ergebnis durch die Wertveranderungen der Immo-
bilien beeinflusst. Der Saldo in dieser Pasition setzt
sich aus Bestandsbewertungen von Immobilien
sowie den Abschreibungen auf Anschaffungsneben-
kosten zusammen. Der Renditeteil aus Wert-
anderungen flhrt zu einer Ergebnissteigerung von
2,6 Prozentpunkten.

Unter der Position Ertragsteuern werden sowohl
gezahlte Steuern abziiglich Steuerriickstellungen,
fallige Ertragsteuern dieses Geschaftsjahres sowie
Steuerriickerstattungen zusammengefasst, die im
abgelaufenen Geschaftsjahr einen Einfluss von

0,0 % auf den Nettoertrag hatten.

Bei kinftigen Immobilienverkaufen fallen Steuern
auf die erzielten Wertsteigerungen (Capital Gains
Tax) an. Fir diese latenten Steuern wird ausreichend
Vorsorge getroffen. Die Vorsorgeposition fuhrt zu
einer Ergebnisbelastung von - 0,5 %.

Die oben aufgefuhrten Ertrags- und Aufwandsposi-
tionen werden auf das durchschnittliche Immaobilien-
vermogen bezogen. Als Saldo ergibt sich ein Ergebnis
vor Darlehensaufwand von 5,5 %.

Wird dieses Ergebnis um den Darlehensaufwand
vermindert und nur auf das gesamte eigenkapital-
finanzierte Immohilienvermogen bezogen, erhalt
man das Ergebnis nach Darlehensaufwand. Damit
erfolgt bei dieser Kennzahl eine Veranderung der
Bezugsbasis - namlich auf das eingesetzte Eigen-
kapital des Fonds und nicht mehr auf das gesamte
Immohilienvermogen. Dieses Ergebnis belauft sich
zum 31. Dezember 2017 auf 6,9 %.

Wahrungséanderungen hatten keinen Einfluss, so-
dass das Gesamtergehnis bei 6,9 % liegt.

Die Rendite des Ligquiditatsvermogens des Fonds
betrug im Geschaftsjahr - 0,2 %. Sie ergibt sich aus
dem Verhéaltnis der Zinsertrdge der Liquiditats-
anlagen zum durchschnittlich investierten Liguidi-
tatsvermogen.

Das Immobilien- und das Liguiditatsergebnis liefern
das Ergebnis des gesamten Fonds vor Abzug der
Fondskosten. Bezogen auf das gesamte durch-
schnittliche Fondsvermogen, ergibt sich eine Rendite
von 4,9 % vor Fondskosten bzw. 3,3 % nach der
BVI-Methode.



Kapitalinformationen zum 31. Dezember 2017
(Durchschnittszahlen®)

Zahlen und Fakten

IN MI0. EUR
Direkt gehaltene Immaobilien ** 126,8
Uber Immohilien-Gesellschaften gehaltene Immabilien ** 19,2
Immobilien gesamt ** 146,0
Liguiditat 40,9
Kreditvolumen 36,4
Fondsvolumen 157,7
“ Die Durchschnittszahlen werden anhand von 13 Monatsendwerten im Zeitraum 31. Dezember 2016 bis 31. Dezember 2017 ermittelt.
“ eigenkapitalfinanziertes Immobilienvermogen
Informationen zu den Wertverdnderungen
der Bestandsimmohilien im Geschéaftsjahr
BELGIEN DEUTSCHLAND FRANKREICH GESAMT
Bewertungsinformationen IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN MIO. EUR
Immobilienvermégen
Gutachterliche Verkehrswerte/Kaufpreise 60,8 103,2 43,5 207,5
Nachhaltiger Jahresmietrohertrag
Gutachterliche Bewertungsmieten 0,8 2,2 0,6 3,6
Positive Wertveranderungen It. Gutachten 2,9 11 3,0 70
Sonstige positive Wertveranderungen? 0,0 0,0 0,0 0,0
Negative Wertveréanderungen It. Gutachten 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige negative Wertveranderungen” 1,3 1,9 0,2 3,4
Wertveranderungen It. Gutachten gesamt 2,9 1,1 3,0 7,0
Sonstige Wertverdnderungen gesamt -1,3 -1,9 -0,2 -3,4
Wertveranderungen gesamt 1,6 -0,8 2,8 3,6

" unter Einbeziehung der Rlckstellung fir Capital Gains Tax und der Abschreibung auf Anschaffungsnebenkosten. Die Werte der Immobilien-Gesellschaften sind ent-

sprechend ihrem Beteiligungsanteil angesetzt.

o/
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Vermietungsinformationen zum 31. Dezember 2017
(auf Basis der Jahresmietertrage)

DIREKT-
BELGIEN DEUTSCHLAND FRANKREICH INVES;'I\EASE/'\\‘Ji GESAMT
Jahresmietertrag IN % IN % IN % IN % BETEILIGUNGEN IN %
Andere 0,0 0,6 0,0 0,3 0,0 0,3
Blro/Archiv 65,6 68,8 0,0 62,3 90,3 67,6
Freizeit 0,0 2,1 0,0 11 0,0 0,9
Handel/Gastronomie 0,0 11,0 100,0 13,6 0,0 11,0
Hotel 26,7 0,0 0,0 10,4 0,0 8,4
Kfz 77 45 0,0 5,4 9,7 6,2
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Informationen zum Leerstand zum 31. Dezember 2017 *
DIREKT-
BELGIEN DEUTSCHLAND FRANKREICH INVES-CI;'I\EASE/'\\‘Ji GESAMT
Leerstand IN % IN % IN % IN % BETEILIGUNGEN IN %
Andere 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Blro/Archiv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Freizeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Handel/Gastronomie 0,0 18 0,0 10 0,0 0,8
Hotel 00 0,0 00 0,0 00 00
Vermietungsquote 100,0 97,3 100,0 98,5 100,0 98,8
Auslaufende Mietvertrdge (Stand: 31. Dezember 2017)
(auf Basis der Jahresmietertrage)
DIREKT-
INVESTMENTS
BELGIEN DEUTSCHLAND FRANKREICH GESAMT GESAMT
IN % IN % IN % IN % BETEILIGUNGEN IN %
2017 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2018 0,0 28,5 0,0 15,1 0,0 12,2
2019 22,6 0,0 0,0 8,9 0,0 7,2
2020 4,0 1,6 0,0 2,4 0,0 19
2021 0,0 35,2 0,0 18,6 0,0 15/
2022 16,5 2,0 46,9 e 0,0 9,1
2023 0,0 17,5 0,0 9,3 0,0 75
2024 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0 191
2025 28,1 17 0,0 1,9 0,0 9,6
2026 0,0 2,2 53,1 5,3 0,0 4.3
2027 und langer 28,8 6,0 0,0 14,5 0,0 n7
unbefristet 0,0 5,3 0,0 2,8 0,0 2,3
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

© Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete p.a. und gemaf der ab 1. Januar 2017 anzuwendenden BVI-Berechnungsmethode; danach sind auch Flachen in die Berech-
nung einzubeziehen, welche vor Vermarktung einer Instandsetzung unterzogen werden; keine Berlicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten

als



Zahlen und Fakten

Vermogensubersicht
zum 31. Dezember 2017

ANTEIL AM
VERMOGEN

A.Vermdgensgegensténde IN EUR IN EUR IN %
I Immobilien?

Geschaftsgrundstiicke 178.800.000,00 87,6
1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften”

Mehrheitsbeteiligungen 19.419.789,69 9,5
ll.  Liguiditdtsanlagen?

Bankguthaben 51.940.549,14 25,4
IV. Sonstige Vermégensgegenstiande @

1. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung 1186.521,67

2.Zinsanspriiche -32,50

3. Anschaffungsnebenkosten 7.226.086,69

3.1 bei Immobilien: 7.226.086,69 EUR

4. Andere 1.261121,37 9.673.697,23 4,7
Summe der Vermidgensgegenstande 259.834.036,06 127,3
B. Schulden
V.  Verhindlichkeiten aus ®

1. Krediten 45.800.000,00

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben 2.091.727,03

3. Grundstlickshewirtschaftung 1.792.817,67

4.anderen Grunden 515.658,35 50.300.203,05 24,7
VI. Riickstellungen?® 5.376.289,90 2,6
Summe der Schulden 55.676.492,95 27,3
VIl. Fondsvermégen 204.157.543,11 100,0

" siehe Vermdgensaufstellung, Teil |, Seiten 62 ff.
2 siehe Vermagensaufstellung, Teil Il, Seite 70
9 siehe Vermodgensaufstellung, Teil Ill, Seite 70
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Erlauterungen zur Vermdgensubersicht

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen des
LEADING CITIES INVEST veranderte sich im Wesent-
lichen aufgrund des Erwerbs der beiden Immaobilien
Campus E, Minchen, und Nerviens 85, Brissel,
sowie durch Wertveranderungen der Bestands-
immobilien um 104,1 Mio. EUR und belauft sich
nunmehr auf insgesamt 178,8 Mio. EUR.

Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
weisen durch den Erwerb der ersten Immobilien-
Gesellschaft KanAm Grund Copernic Meudon SAS,
3, Rue du Colonel Moll, 75017 Paris einen Wert in
Hohe von 19,4 Mio. EUR aus. Die Immohilien-Gesell-
schaft halt die in Frankreich belegene Immohilie

Le Copernic in Meudon-la-Forét.

Der Immobilienbestand umfasst zum Stichtag

31. Dezember 2017 insgesamt zwolf Immobilien, dar-
unter die vier in Deutschland belegenen Immohilien
Colonnaden 3, Hamburg, Oeder Weg 2-4, Frankfurt
am Main, ACCOR HQO, Muinchen-Riem und Campus E,
MUnchen, die beiden belgischen Immobilien ADAGIO
ACCESS und Nerviens 85, Brlissel, sowie flinf Einzel-
handelsimmobilien in der Rue de Charonne 18-24,
Paris, Frankreich.

Die Zusammensetzung des Immaobilienvermogens
sowie Angaben zu den Grundstlcken konnen der
VVermogensaufstellung, Teil | (Immobilienverzeichnis)
des LEADING CITIES INVEST entnommen werden
(siehe Seiten 62 ff.).

Liguiditadtsanlagen

Die Liquiditdtsanlagen (51,9 Mio. EUR) sind als Tages-
gelder (1,3 Mio. EUR) sowie auf Kontokorrentkonten
(50,6 Mio. EUR) angelegt und betragen 25,4 % des
Fondsvermogens.

Sie beinhalten die gesetzlich vorgeschriebene Min-
destliquiditat von 5 % des Investmentvermogens
(10,2 Mio. EUR) und werden zur Sicherstellung einer

ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung sowie
fUr den nachsten Objekterwerb benotigt.

Sonstige Vermdgensgegenstiande

Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaf-
tung belaufen sich auf 1,2 Mio. EUR. Sie enthalten
verauslagte Nebenkosten sowie Forderungen aus
Mieten. Die Erstellung der offenen Nebenkostenab-
rechnungen erfolgt in der zweiten Jahreshalfte 2018.

Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten betragen
unter Berlicksichtigung der Abschreibung zum Ge-
schéaftsjahresende 7,2 Mio. EUR und resultieren aus
den elf direkt gehaltenen Bestandsimmohilien.

Die Anderen Vermdgensgegenstande (1,3 Mio. EUR)
enthalten im Wesentlichen Forderungen aus noch
abzurechnenden Vorauszahlungen an Verwalter (0,5
Mio. EUR), Mietkautionen und Sicherheitseinbehalte
(0,3 Mio. EUR) sowie Forderungen aus noch nicht
abgerechneten Anteilscheinabséatzen (0,4 Mio. EUR).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten (45,9 Mio. EUR)
resultieren aus der Kaufpreisfinanzierung der Immo-
bilien und entfallen auf Deutschland (39,6 Mio. EUR)
sowie Frankreich (6,3 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und
Bauvorhaben (2,1 Mio. EUR) beinhalten noch nicht
abgerechnete Anschaffungsnebenkosten der Immo-
bilie Campus E, Minchen (1,4 Mio. EUR) sowie mit
0,3 Mio. EUR die Immobilie ACCOR HQ, Mlinchen-
Riem und jeweils 0,2 Mio. EUR die Immobilien
Nerviens 85, Belgien, und Oeder Weg 2-4, Frankfurt
am Main.

Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung
(1,8 Mio. EUR) beinhalten Mietabgrenzung und vor-
ausbezahlte Nebenkosten (insgesamt 1,7 Mio. EUR)
sowie Verbindlichkeiten aus Kautionen (0,1 Mio. EUR).



Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (0,5 Mio.
EUR) betreffen im Wesentlichen Verhindlichkeiten
aus Umsatzsteuer sowie VergUtungsforderungen flr
die Verwaltung des Sondervermogens (je 0,2 Mio.
EUR) und gegenuber Dritten (0,1 Mio. EUR).

Rickstellungen

Die Riickstellungen in Hohe von 5,4 Mio. EUR bein-
halten im Wesentlichen Rickstellungen flr Steuern
auf voraussichtliche kinftige Verauf3erungsgewinne
(Capital Gains Tax) bei Objektverkaufen der direkt
gehaltenen Immobilien.

Steuern auf VerauB3erungsgewinne fallen nur dann
an, wenn tatsachlich ein steuerlicher Gewinn reali-
siert wird. Es handelt sich somitin der Regel um
eventuell in der Zukunft anfallende und in ihrer Héhe
ungewisse Steuern, da sich sowohl die Marktverhalt-
nisse als auch die Besteuerungsgrundlagen laufend
andern kénnen.

In die Berechnung der steuerlichen Gewinne wurden
Verkaufsnebenkosten einbezogen. Soweit Verlustver-
rechnungsmoglichkeiten innerhalb eines Landes ge-
geben sind, wurden diese zwischen den einzelnen im
Direktbesitz befindlichen Immobilien berltcksichtigt.

Zum Stichtag 31. Dezember 2017 wurde auf der
Grundlage der l&nderspezifischen Steuerséatze ein
Betrag in Hohe von 1,4 Mio. EUR in die Rickstellun-
gen (Capital Gains Tax) eingestellt. Dies betrifft die
voraussichtlichen Steuern auf kiinftige Veraufie-
rungsgewinne flr die direkt gehaltenen Immobilien
des Bestands auf Basis der derzeitigen Verkehrs-
werte.

Zahlen und Fakten

Darlber hinaus wurden Rickstellungen im Wesent-
lichen fur Instandhaltung inklusive SondermafBnahmen
und Ausbauten fur Mieterwechsel (3,1 Mio. EUR),

fur Rechts- und Steuerberatung (0,4 Mio. EUR), flr
Ertragsteuern (0,2 Mio. EUR) sowie fur Prifungs-
und Veroffentlichungskosten (0,3 Mio. EUR) gebildet.

Fondsvermogen

Das Fondsvermdégen belauft sich auf 204,2 Mio.
EUR. Seitdem 1. Januar 2017 wurden 943.499 An-
teile ausgegeben und 3.089 Anteile zurtickge-
nommen. Bei einem Anteilumlauf von insgesamt
1.965.846 Stlick ergibt sich zum Stichtag ein Anteil-
wert von 103,85 EUR.

Wertentwicklung

Der Wert eines Anteils am LEADING CITIES INVEST
veranderte sich zwischen dem 31. Dezember 2016
und dem 31. Dezember 2017 von 105,55 EUR auf
103,85 EUR. Unter Berlicksichtigung der in dem Ge-
schaftsjahr erfolgten Ausschittung in Hohe von
3,25 EUR sowie der Zwischenausschuttung am

19. Dezember 2017 in Hohe von 1,88 EUR entspricht
dies einem Ergebnis von 3,43 EUR je Anteil. Damit
ergibt sich zum Stichtag 31. Dezember 2017 eine
Wertentwicklung von 3,3 % nach BVI-Berechnungs-
methaode.

ol
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Vermogensaufstellung, Teil |

Immobilienverzeichnis

|. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN
LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

1
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 102
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18 - 24

Art des Grundsticks? G,V
Projekt/BestandsentwicklungsmafBnahmen -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 1.470.444,00
Verkehrswert Gutachter 22 in EUR 1.600.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie® inEUR 1.5635.222,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 0,8
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 84.173,26
in % des Kaufpreises 6,0
davon Gebuhren und Steuern inEUR 1.777,82
davon sonstige Kosten inEUR 72.395,44
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 8.466,40
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 58.365,89
Anteil am Fondsvermagen in% 0,0
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 6,9
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2014
Bau-/Umbaujahr 1930, 2013-2014
Grundstiicksgrofie ingm 58,854
Nutzflache Gewerbe ingm 62,2
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung® H100 %
Ausstattung® K
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 58,9
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 58,9
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 57,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 57,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosolimiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 4,6
Mieteinnahmen 01.01.2017 - 31.12.20177 inTEUR -
Prognostizierte Mieteinnahmen 01.01.2018 - 31.12.20187% inTEUR -
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 42,69

b



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME

IMMOBILIEN
2 3 4
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 103 RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 104 RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 111
FRANKREICH FRANKREICH FRANKREICH
75011 PARIS, 75011 PARIS, 75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18 - 24 RUE DE CHARONNE 18 - 24 RUE DE CHARONNE 18 - 24
G,V G,V G,V
1.258.136,00 2.202.879,00 2.152.087,00
1.340.000,00 2.340.000,00 2.300.000,00
1.299.068,00 2.271.439,50 2.226.043,00 7.331.772,50
0,6 11 11 3,6
76.521,14 110.072,72 17.724,84 388.491,96
6,0 6,0 6,0
10.7071 15.401,76 16.472,48
65.814,03 94.670,96 101.252,36
7.716,05 11.046,77 11.871,71
53.187,92 76.147,07 81.833,59 269.534,47
0,0 0,0 0,0 0,0
6,9 6,9 6,9
11/2014 11/2014 11/2014
1930, 2013-2014 1930, 2013-2014 1930, 2013-2014
56,154 138,354 116,60
55,8 133,1 129,7
H100 % H100 % H100 %
= K K
50,3 88,2 85,1
50,3 88,2 85,1
57,0 57,0 57,0
57,0 57,0 57,0
0,0 0,0 0,0
4,6 4,7 4,8
42,69 42,69 42,69 FuBinoten siehe

Seite 69
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Fortsetzung von Seite 63

|. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN
LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

5
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 39, 47 & 48
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18 - 24

Art des Grundstlcks " G,V
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 7.816.455,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 7.120.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® inEUR 7.468.227,50
Anteil am Fondsvermdgen in% 3,7
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 339.641,02
in % des Kaufpreises 4,9
davon Gebuhren und Steuern inEUR 56.233,62
davon sonstige Kosten inEUR 283.407,40
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 34.258,80
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 236.151,06
Anteil am Fondsvermogen in% 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 6,9
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2014
Bau-/Umbaujahr 1930, 2013-2014
Grundstiicksgrofe ingm 688,54
Nutzflache Gewerbe ingm 832,8
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® H100 %
Ausstattung ® K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 300,2
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 240,2
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 57,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 57,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosolimiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 8,1
Mieteinnahmen 01.01.2017 - 3112.2017 7 inTEUR =
Prognostizierte Mieteinnahmen 01.01.2018 - 31.12.20187% inTEUR -
Fremdfinanzierungsguote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 42,6 9

b4



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
IMMOBILIEN

6
ADAGIO ACCESS
BELGIEN

1000 BRUSSEL - QUARTIER LEOPOLD,
RUE DE L'INDUSTRIE 12

7
COLONNADEN 3
DEUTSCHLAND

20354 HAMBURG,
COLONNADEN 3

8
OEDERWEG 2-4
DEUTSCHLAND

60318 FRANKFURT AM MAIN,
OEDER WEG 2-4

G,V

G

G

14.100.000,00

12.300.000,00

14.000.000,00

14.200.000,00

12.500.000,00

14.000.000,00

14.150.000,00

12.400.000,00

14.000.000,00

55.350.000,00

6,9 6,1 6,9 27,1
478.406,90 774.432,64 580.488,00 2.561.460,52
3,7 6,3 4,2
0,00 572.872,50 8.433,00
478.406,90 201.560,14 572.055,00
46.870,34 77.294,70 58.57711
326.551,49 583.416,24 465.022,11 1.880.675,37
0,2 0,3 0,2 0,8
7,0 7,5 8,0
12/2014 07/2015 01/2016
2012 1877/1995 - 2012 1953/2014 - 2016
577 413 724
3.284 1.783,3 2.824,4
Ho 100 % B55%,H31%,F14 % B11%,P85%,H4%
K, LD B,K, L L
808,9 472,8 630,8
808,9 483,2 653,0
55,0 55,0 50,0
445 57,0 49,25
0,0 16,4 58
9,5 3,8 5,9
- 384,2 558,5
- 400,8 598,6
0,0 29,0 28,6 FuBnaten siehe

Seite 69
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I. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN

LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

9

ACCOR H@, MUNCHEN-RIEM

DEUTSCHLAND

81829 MUNCHEN,

HANNS-SCHWINDT-STRASSE 2 -4

Art des Grundstlicks "

G

Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen

Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 20.600.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 20.900.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® inEUR 20.750.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 10,2
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 1162.700,00
in % des Kaufpreises 5,6
davon Gebuhren und Steuern inEUR 732.100,00
davon sonstige Kosten in EUR 430.600,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 116.206,31
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 1.029.938,26
Anteil am Fondsvermogen in% 0,5
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 8,9
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2016
Bau-/Umbaujahr 2001
Grundstiicksgrofie ingm 5.073
Nutzflache Gewerbe ingm 7.624,3
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® A2%,B91%,Kfz7 %
Ausstattung ® K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 1.097,0
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 1.071,7
Restnutzungsdauer Gutachter 1 in Jahren 54,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 54,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosolimiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 3,7
Mieteinnahmen 01.01.2017 - 3112.2017 7 inTEUR =
Prognostizierte Mieteinnahmen 01.01.2018 - 31.12.20187® in TEUR -
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 48,2

b6



SUMME
IMMOBILIEN

10
CAMPUS E, MUNCHEN
DEUTSCHLAND

80992 MUNCHEN,
GEORG-BRAUCHLE-RING 44 - 66

n
NERVIENS 85, BRUSSEL
BELGIEN

1040 BRUSSEL
AVENUE DES NERVIENS 85

G

G

55.900.000,00

46.800.000,00

56.200.000,00

46.500.000,00

56.050.000,00

46.650.000,00

178.800.000,00

27,5 22 87,8
3.340.468,00 1.216.999,24 8.281.627,76
6,0 2,7
1.982.500,00 0,00
1.357.968,00 1.216.999,24
189.341,97 52.652,21
3.151.126,03 1164.347,03 7.226.086,69
1,5 0,6 3,5
9,4 9,6
06/2017 07/2017
2004/2017 1990/2017
5.759 1.339
9.182,0 9.323,0

B 82 %, H12 %, Kfz6 %

B 82 %, H12 %, Kfz6 %

K,L,D 1 (L, (0]
2.173,0 2.221,1
2.164,9 2.215,8

57,0 43,0
65,0 43,0
0,0 0,0
2,8 5,0
= 821,4
39,3 0,0

Fuf3noten siehe
Seite 69
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1I. UBER IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN

MIT EURO-WAHRUNG

SUMME

DER BETEILIGUNGEN
AN IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN

Informationen zur Beteiligung an Immobhilien-Gesellschaften

FIRMA
RECHTSFORM
SITZ DER GESELLSCHAFT

KanAm Grund
Copernic Meudon SAS
75017 Paris

3, rue du Colonel Mall

Gesellschaftskapital in EUR 17.000.000,00

Beteiligungsquote in% 100,0

Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2017

Gesellschafterdarlehen in EUR 0,00

Darlehen in EUR 13.000.000,00

Verkehrswert/Kaufpreis der Beteiligung inEUR 19.413.035,73 19.413.035,73
Anteil am Fondsvermdgen in% 9,5 9,5
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung gesamt in EUR 0,00 0,00
in % des Kaufpreises 0,0

davon Gehihren und Steuern in EUR 0,00

davon sonstige Kosten inEUR 0,00

Im Geschéaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 0,00

Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 0,00

Anteilam Fondsvermdgen in% 0,0

Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren -

Informationen zur Immobilie

LAUFENDE NUMMER 12

NAME DER IMMOBILIE LE COPERNIC

LAND FRANKREICH

LAGE DES GRUNDSTUCKS

92360 MEUDON-LA-FORET,
1-3, RUE JEANNE BRACONNIER

Art des Grundstlicks " G
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 28.600.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ inEUR 28.800.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® in EUR 28.700.000,00 28.700.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 14,1
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 2.353.731,00
in % des Kaufpreises 8,2
davon Gebuhren und Steuern in EUR 1.711.799,70
davon sonstige Kosten inEUR 641.931,30
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 156.915,40
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 2.196.815,60
Anteilam Fondsvermdgen in% 1,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 9,2
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2017
Bau-/Umbaujahr 1987/2007/2008
Grundstiicksgrofie ingm 7.200
Nutzflache Gewerbe ingm 11.018,2
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® B 90 %, KFZ10 %
Ausstattung ® K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 1.824,3
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 1.824,3
Restnutzungsdauer Gutachter1 inJahren 54,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 55,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 74
Mieteinnahmen 01.01.2017 - 3112.2017 7 in TEUR -
Prognostizierte Mieteinnahmen 01.01.2018 - 31.12.2018 7% inTEUR -
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 45,3 FuBnoten siehe
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Zahlen und Fakten

Ergebniszusammenfassung der Vermogensaufstellung, Teil |

IN EUR

Summe Immobilien (von Seite 67)

178.800.000,00

Summe Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (von Seite 68)

19.413.035,73

Summe der Anschaffungsnebenkosten auf Fondsebene

8.281.627,76

" G = Geschéaftsgrundstlck 5 A =Andere 7 Zum Schutz der Interessen der Mieter wird auf die
V = Volumeneigentum B =Buro/Archiv Veroffentlichung der tatsachlichen sowie der prog-

F =Freizeit nostizierten Mieteinnahmen verzichtet, sofern ein

2 Die Fondsimmobilien werden seit 1. Juli 2014 H =Handel/Gastronomie Objekt mit weniger als fiinf Mietern belegt ist, oder

gemé&n KAGB von zwei unabhangigen Bewertern
(Regelbewertern) begutachtet. Hier sind beide

Ho =Hotel
Kfz = Tiefgarage/Stellplatz

wenn die Mieteinnahmen aus einer Immobilie zu
75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stam-

Werte dargestellt. P = Arztpraxen/Medizinische Dienstleistungen men.
3 Hierist der Mittelwert der beiden Bewertungen ® B =Baudenkmal 8 Die Angaben zu den prognaostizierten Mieteinnah-
dargestellt. K =Klimaanlage men sind nicht vam Testat der Wirtschaftsprufer
L =Llasten-, Personenaufzug erfasst.
4 Ausweis des Volumenanteils der D =Dachterrasse

Gesamtgrundstiicksgrofie

©

Die Angabe bezieht sich auf die Fremd-
finanzierungsquote fur die finf Objekte Rue de
Charonne.

Erlauterungen zum Immobilienverzeichnis

Gutachterliche Bewertungsmiete

Die gutachterliche Bewertungsmiete entspricht den
vom Sachverstandigenausschuss festgestellten
marktiblich erzielbaren Mietertrdgen bei angenom-
mener Vollvermietung.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer wird die vom Sachverstandi-
genausschuss festgestellte wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer aus dem aktuellsten Gutachten aus-
gewiesen.

Leerstandsquote

Die Leerstandsqguote zeigt das Verhéltnis der leer-
stehenden Flachen zu den Gesamtfldchen des
Objekts in Prozent. Die Basis fur die Berechnung sind
die Bruttosollmieten, wobei die leerstehenden
Flachen mit dem Wert der gutachterlichen Miete
berlicksichtigt werden.

Restlaufzeiten der Mietvertrage

Angegeben wird die durchschnittliche gewichtete
Restlaufzeit der Mietvertrage eines Objekts in Jah-
ren. Die Basis fur die Gewichtung ist der Anteil der
einzelnen Mietvertrage an der gesamten Nettosoll-
miete des Objekts.

Fremdfinanzierungsquote

Die Fremdfinanzierungsguote zeigt das Verhaltnis
des Stands der Darlehen eines Objekts zum
Verkehrswert der Immobilie in Prozent.

Mieteinnahmen im Geschéaftsjahr

Die prognostizierten Mieteinnahmen sind die
Summe der prognostizierten Nettosollmieten.
Vereinbarte mietfreie Zeiten und Leerstandszeiten
werden mit null angesetzt. Die Prognose der Miet-
einnahmen erfolgt bezogen auf das einzelne Objekt.

Prognostizierte Mieteinnahmen flir das folgende
Geschéaftsjahr

Die prognostizierten Mieteinnahmen sind die
Summe der prognostizierten Nettosollmieten.
Vereinbarte mietfreie Zeiten und Leerstandszeiten
werden mit null angesetzt. Die Prognose der Miet-
einnahmen erfolgt bezogen auf das einzelne Objekt.

Bruttosollmiete

Bruttosolimieten sind die Nettosollmieten entspre-
chend den Mietvertragen zuzUlglich der Nebenkosten,
aber ohne Berlicksichtigung der Umsatzsteuer.
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Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

Vermogensaufstellung, Teil |l

Bestand der Bankguthaben

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
BESTAND IN EUR IN %

I.  Bankguthaben (einschlief3lich Tagesgelder)
EUR 51.940.549,14 25,4
Bankguthaben gesamt 51.940.549,14 25,4

Vermogensaufstellung, Teil [l

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
IN EUR IN EUR IN %
l. Sonstige Vermégensgegenstiande 9.673.697,23 4,7
1. Forderungen aus der Grundstiickshewirtschaftung 1186.521,67 0,6
davon Betriebskostenvorlagen: 661.529,50 EUR
davon Mietforderungen: 415.424,51 EUR
davon sonstige Forderungen ggu. Mietern: 110.416,83 EUR
2.Zinsanspriiche -32,50 0,0
3. Anschaffungsnebenkosten 7.226.086,69 3,5
3.1 beilmmobilien: 7.226.086,69 EUR
4. Andere 1.261121,37 0,6
davon Forderungen aus Anteilsumsatz: 443.231,80 EUR
Il. Verbindlichkeiten aus 50.300.203,05 24,7
1. Krediten 45.8900.000,00 22,5
2. Grundstlckskaufen und Bauvorhaben 2.091.727,083 1,0
3. Grundstlckshewirtschaftung 1.792.817,67 0,9
4. anderen Griinden 515.658,35 0,3
Ill.  Rickstellungen 5.376.289,90 2,6
IV. Fondsvermdgen 204.157.543,11 100,0
Anteilwertin EUR 103,85
Umlaufende Anteile in Stlick 1.965.846

/0



Zahlen und Fakten

Verzeichnis der Kaufe im Berichtszeitraum

Immobilienerwerb im Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 31. Dezember 2017

GESAMT-
DATUM DER UBERGANG INVESTITIONS- VERKEHRS-
KAUFVER- VON NUTZEN KAUFPREIS IN KOSTEN IN WERT IN
Lage des Grundsttlicks PFLICHTUNG UND LASTEN MIO. EUR MIO. EUR MIO. EURY
1. Direkt gehaltene Immobilienin Ldndern mit
Euro-Wéhrung
Deutschland
CampusE
80992 M(inchen,
Georg-Brauchle-Ring 64 - 66 05/2017 06/2017 557 59,0 56,0
Belgien
Nerviens 85
1040 Briissel,
Avenue des Nerviens 85 07/2017 07/2017 445 457 46,6
KAUFPREIS DER GESAMT- VERKEHRS-
DATUM DER UBERGANG IMMOBILIEN- INVESTITIONS- WERT DER
KAUFVER- VON NUTZEN GESELLSCHAFT KOSTEN IN IMMOBILIEN
PFLICHTUNG UND LASTEN IN MIO. EUR MIO. EUR MIO. EURY
2. Indirekt Gber Beteiligungen an Immobhilien-
Gesellschaften gehaltene Immobhilienin
Landern mit Euro-Wahrung
Frankreich
Le Copernic
92360 Meudon-la-Forét,
1-3, Rue Jeanne Braconnier 02/2017 04/2017 -2 -2 279

KanAm Grund Copernic Meudon SAS, 3, Rue du Colonel Moll, 75017 Paris?

D Verkehrswert zum Zeitpunkt des Erwerbs
2 Die Gesellschaft wurde neu gegriindet.
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Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

Ertrags- und Aufwandsrechnung

vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017

IN EUR IN EUR IN EUR

l. Ertrage

1.Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland

-85.760,39

davon Negativzinsen

-85.760,39

2.5onstige Ertrage

206.572,87

3. Ertrdge aus Immobilien

5.394.957,83

4. Ertrage aus Beteiligungen an Immohilien-Gesellschaften

131.803,37

Summe der Ertrége

5.647.573,68

Il.  Aufwendungen

1.Bewirtschaftungskosten

1.558.996,45

a) davon Betriebskosten

80.233,72

b) davonInstandhaltungskosten

1120.820,80

c) davonKostender Immobilienverwaltung

357.941,93

2. Auslandische Steuern

-32.068,92

3.Zinsen auf Kreditaufnahmen

346.357,35

(davonin Fremdwahrung: 85,12 EUR)

4. Verwaltungsvergitung

809.372,64

5. Verwahrstellenvergitung

87.821,55

6. Prifungs- und Veroffentlichungskosten

358.433,41

7.Sonstige Aufwendungen

437623,03

davon Sachverstandigenkosten

128.741,93

Summe der Aufwendungen

3.566.534,51

Ill.  Ordentlicher Nettoertrag

2.081.039,17

IV. Verduflerungsgeschafte

1. Realisierte Gewinne

0,00

2. Realisierte Verluste

0,00

Ergebnis aus Verdufierungsgeschaften

0,00

Ertragsausgleich

1171.307,04

V. Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres

3.252.346,21

1.Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne

5.059.995,55

2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste

1.382.904,73

VI.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

3.677.090,82

VIL.

Ergebnis des Geschéaftsjahres

6.929.437,03
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Zahlen und Fakten

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrdge

Die Zinsertrdge aus Liquiditdtsanlagen (- 0,1 Mio.
EUR) im Inland resultieren aus der Negativver-
zinsung von Tages- und Termingeldern.

Die Sonstigen Ertrége in Hohe von 0,2 Mio. EUR
beinhalten Ertrage aus der Auflésung von Ruck-
stellungen.

Die Ertrdge aus Immobilien (5,4 Mio. EUR) wurden
aus der Bewirtschaftung der direkt gehaltenen
Immohbilien erzielt.

Bei den Ertrdgen aus Immobilien-Gesellschaften

(0,1 Mio. EUR) handelt es sich im Wesentlichen um
Zinsen aus einem bereits wieder zurlickgefthrten
Gesellschafter-Darlehen.

Aufwendungen

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe von 1,6 Mio.
EUR enthalten nicht umlagefahige Betriebskosten
(0,1 Mio. EUR), Instandhaltungskosten (1,1 Mio. EUR)
sowie Kosten der Immobilienverwaltung (0,4 Mio.
EUR).

Die Auslédndischen Steuern (- 32 TEUR) beinhalten
Steuererstattungen flr das abgelaufene Geschafts-
jahr auf das im Ausland erzielte Einkommen.

Die Zinsen aus Kreditaufnahmen betreffen die zur
Finanzierung der Immobilien aufgenommenen Dar-
lehen (0,3 Mio. EUR).

Die Verwaltungsverglitung fir die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft betragt flur den Berichtszeitraum
0,8 Mio. EUR.

Die Vergitung der Verwahrstelle betrug 0,1 Mio.
EUR.

Die Priifungs- und Verdffentlichungskosten betra-
gen 0,4 Mio. EUR. Hierin sind sowohl die Prifungs-
als auch die Veroffentlichungskosten bzw. Abgren-
zungen fur den Halbjahres- und Jahresbericht
enthalten.

Die Sonstigen Aufwendungen (0,4 Mio. EUR) enthal-
ten im Wesentlichen Steuerberatungskosten

(0,2 Mio. EUR) sowie Sachverstandigenkosten und
sonstige Finanzierungskosten (je 0,1 Mio. EUR).

Ordentlicher Nettoertrag

Als Saldo der Aufwendungen und Ertrage im Be-
richtszeitraum ergibt sich der Ordentliche Netto-
ertrag in Hohe von 2,1 Mio. EUR.

Verduflerungsgeschéfte

Im Berichtszeitraum wurden keine Verauf3erungsge-
schafte getatigt. Daher fielen auch keine realisierten
Gewinne oder realisierte Verluste an.

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich betragt 1,2 Mio. EUR und ergibt
sich aus den im Anteilpreis zum jeweiligen Kauf-
bzw. Verkaufszeitpunkt enthaltenen aufgelaufenen
ausschuttungsfahigen Ergebnissen, die bei einem
Mittelzufluss dieser Position hinzugeflgt werden
und sie bei einem Mittelabfluss mindern.

Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres (3,3
Mio. EUR) ergibt sich aus der Summe aus ordentli-
chem Nettoertrag, Ergebnis aus Veraufierungs-
geschaften sowie dem Ertragsausgleich.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
Das nicht realisierte Ergebnis des Geschéaftsjahres
(3,7 Mio. EUR) enthéalt die Nettowertverédnderung der
nicht realisierten Gewinne (5,1 Mio. EUR) sowie die
Nettowertveranderung der nicht realisierten Verluste
(-1,4 Mio. EUR).

Ergebnis des Geschéftsjahres

Aus der Summe des realisierten Ergebnisses (3,3
Mio. EUR) sowie des nicht realisierten Ergebnisses
des Geschéaftsjahres (3,7 Mio. EUR) ergibt sich das
Ergebnis des Geschéaftsjahres in Hohe von 6,9 Mio.
EUR.
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Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

Verwendungsrechnung
zum 31. Dezember 2017

INSGESAMT JE ANTEIL
IN EUR IN EUR
I.  Firdie Ausschiittung verfiigbar 6.924.337,77 BI58
1.Vortrag aus dem Vorjahr (inkl. Ertragsausgleich) 3.671.991,56 1,88
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 3.252.346,21 1,65
Il.  Nicht flir die Ausschiittung verwendet 48.017,23 0,02
1.Vortrag auf neue Rechnung 48.017,23 0,02
Ill. Gesamtausschittung 6.876.320,54 3,51
1. Zwischenausschiittung 3.671.991,56 1,88
a) Barausschuttungen 3.671.991,56 1,88
2. Entnahme Kapitalertragsteuer (inkl. SolZ) 19.658,46 0,01
3. Endausschittung? 3184.670,52 162
a) Barausschuttung 3.184.670,52 162
" Die Endausschuttung unterliegt dem neuen Investmentsteuergesetz (InvStG). Naheres hierzu finden Sie auf den Seiten 99 ff.
Am 19. Dezember 2017 erfolgte eine Zwischenaus- Es wird eine Endausschuttung pro Anteil in Hohe von

schittung in Hohe von 1,88 EUR je Anteil (gesamt
3.671.991,56 EUR). Des Weiteren erfolgte eine
Entnahme zur AbfUhrung der Kapitalertragsteuer

1,62 EUR am 3. Mai 2018 vorgenommen. Bei einem
Anteilumlauf von 1.965.846 ergibt dies einen Betrag
von 3.184.670,52 EUR. Es werden 48.017,23 EUR in
(inklusive Solidaritatszuschlag) in Hohe von den Vortrag auf neue Rechnung eingestellt.

19.658,46 EUR bzw. 0,01 EUR je Anteil.

Entwicklung des Fondsvermogens
vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017

IN EUR IN EUR

I.  Wert des Sondervermidgens zum Beginn des Geschéftsjahres 108.243.631,07

1. Ausschiittung fir das Vorjahr -4.489.039,75

2. Zwischenausschittung -3.671.991,56

3. Mittelzufluss (netto) 98.931.116,56
a) Mittelzuflisse aus Anteilverkdufen 99.241.281,16
b) Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen -310.164,60

4. Ertragsausgleich 1171.307,04

4. a. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -614.303,20
davon bei Immohilien -614.303,20

5. Ergebnis des Geschaftsjahres 6.929.437,03
davon Nettoveranderungen der nicht realisierten Gewinne 5.059.995,55
davon Nettoveranderungen der nicht realisierten Verluste -1.382.904,73

Il.  Wert des Sondervermégens am Ende des Geschéftsjahres 204.157.5431
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Zahlen und Fakten

Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermogens

Die Entwicklung des Fondsvermogens leitet vom
Fondsvermogen zu Beginn des Geschaftsjahres zum
Fondsvermodgen am Ende des Berichtszeitraumes
Uber, erlautert also die Veranderungen des Eigenka-
pitals der Anleger. Das Fondsvermogen des LEADING
CITIES INVEST erhchte sich im Berichtszeitraum auf
204,2 Mio. EUR.

1) Ausschittung flir das Vorjahr
Ausgeschuttet wurden 4,5 Mio. EUR fur alle am Aus-
schuttungstag (3. Mai 2017) vorhandenen Anteile.

2) Zwischenausschiittung
Am 19. Dezember 2017 fand eine Zwischenaus-
schittung in Hohe von 3,7 Mio. EUR statt.

3) Mittelzufluss (netto)

Die Mittelzufllsse aus Anteilverkdufen und die Mittel-
abflliisse aus Anteilricknahmen ergeben sich aus dem
jeweiligen Rucknahmepreis multipliziert mit der Anzahl
der verkauften bzw. der zurlickgenommenen Anteile.

4) Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich betragt 1,2 Mio. EUR und ergibt
sich aus den im Anteilpreis zum jeweiligen Kauf- bzw.
Verkaufszeitpunkt enthaltenen aufgelaufenen aus-
schuttungsfahigen Ergebnissen, die bei einem Mittel-
zufluss dieser Position hinzugeflgt werden und sie
bei einem Mittelabfluss mindern.

4.a) Abschreibung Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der
Immobilie werden linear Gber die voraussichtliche
Haltedauer abgeschrieben. Bei Abgang der Immo-
bilie werden die Anschaffungsnebenkosten vollstan-
dig abgeschrieben.

5) Ergebnis des Geschaftsjahres

Das Ergebnis des Geschéaftsjahres ist aus der
Ertrags- und Aufwandsrechnung ersichtlich (siehe
Seiten 72 1.).

Die Nettowertveranderungen der nicht realisierten
Gewinne und Verluste ergeben sich bei Immobilien
des Bestands aus Wertfortschreibungen und Veran-
derungen der Buchwerte im Berichtszeitraum. Er-
fasst werden Verkehrswertanderungen aufgrund
von Neubewertungen durch die externen Bewerter
sowie alle sonstigen Anderungen im Buchwert der
Immobilien, z. B. aus der Bildung oder Auflésung von
Ruckstellungen flr Steuern auf Verduf3erungs-
gewinne bei zukinftigen Verkaufen der direkt ge-
haltenen Immobilien (Capital Gains Taxes).
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Jahreshericht zum 31. Dezember 2017

Entwicklung des LEADING CITIES INVEST

31.12.2017 3112.2016  31.12.2015  31.12.2014

IN MIO. EUR INMIO. EUR INMIO. EUR IN MIO. EUR

Immaobilien 178,8 74,7 474 34,8
Beteiligungen an Immobhilien-Gesellschaften 19,4 0,0 0,0 0,0
Bankguthaben 51,9 46,1 19,8 3]
Sonstige Vermégensgegenstande 9,7 3,9 27 19
./.Verbindlichkeiten und Riickstellungen 55,6 16,5 14,8 mn1
Fondsvermdgen 204,2 108,2 55] 28,7
Anteilumlaufin Stiick 1.965.846 1.025.436 522.800 278.414
Anteilwertin EUR 103,85 105,55 105,37 103,19
Ausgabepreisin EUR 109,56 11,36 ma7z 108,87
Zwischenausschiittung je Anteil in EUR am 19. Dezember 2017 1,88 - - -
Endausschiittung je Anteil in EUR 1,62 3,25 3,00 115
Gesamtausschiittung fiir das Geschéaftsjahr je Anteil in EUR" 3,50 3,25 3,00 115
Tag der Endausschiittung 03.05.2018 03.05.2017 10.05.2016 05.05.2015
Anlageerfolg p.a.? 3,3% 3,1% 3,3% 3,2%
Anlageerfolg seit Auflage ® 13,4% 9,8% 6,5% 3,2%

" ohne die abgeflihrte Kapitalertragsteuer in Hohe von 19.658,46 EUR (s. Verwendungsrechnung auf Seite 74)
2 Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungshasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder
andere Verwahrkosten, Pravisionen, Gebiihren oder andere Entgelte werden nicht berlicksichtigt. Der Anlageerfolg kann durch die Depotkosten gemindert werden.

9 Auflagedatum: 15. Juli 2013
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Zahlen und Fakten

Anhang gemafd & 7 Nr. 9 KARBV

1. Angaben nach der Derivateverordnung
Das Sondervermdgen war im Berichtszeitraum ausschliefllich im Euro-Raum investiert. Absicherungsgeschéafte hinsichtlich Wahrungs-
kursschwankungen waren daher nicht erforderlich.
2. Marktrisikopotenzial
Mangels eines Wahrungsrisikos entfallt im Berichtsjahr die Berechnung der Auslastung der Obergrenze flr das Marktrisikopotenzial
gemaéaf Derivateverordnung flr dieses Sondervermogen.
3. Sonstige Angaben
31 Anteilwert 103,85 EUR
3.2 Umlaufende Anteile 1.965.846 Stiick
4, Angabe zu den Verfahren zur Bewertung der Vermdgensgegensténde
4] Immobilien
Vermogensgegenstande im Sinne des & 231 Abs. 1und 2 KAGB (Immohilien) werden jeweils mit dem von einem bzw. zwei externen Bewer-
tern ermittelten Verkehrswert angesetzt.
Der Verkehrswert einer Immobhilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage der Immabilie ohne Ricksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.
Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immaobilie der Ertragswert der Immaobilie anhand des allgemeinen Ertragswert-
verfahrensin Anlehnung an die Immaobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktuhblich
erzielbaren Mietertrége an, die um die Bewirtschaftungskosten einschliefllich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das
kalkulatorische Mietausfallwagnis gekUrzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor
(Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine markttbliche Verzinsung fur die zu bewertende Immabilie unter Einbeziehung von Lage, Gebau-
dezustand und Restnutzungsdauer beriicksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu- oder
Abschlédge Rechnung getragen werden.
Die Ankaufsbewertung von Immabilien wird bis zu einer Gréf3e von 50 Mio. EUR von einem Bewerter und ab einer Grofe von mehr als
50 Mio. EUR von zwei voneinander unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich regelmafiige Bewertungen nach §5 249 und 251 Satz 1
KAGB fiir die Gesellschaft durchfiihren, vargenommen.
Die Regelbewertung wird von zwei voneinander unabhangigen Bewertern spatestens alle drei Monate durchgefihrt. Wenn die Bewertung
durch zweivoneinander unabhéngige Bewerter durchgefliihrt wird, istim Sondervermogen fiir die Ermittlung des Nettoinventarwerts je
Anteil das arithmetische Mittel der Bewertungsergebnisse zu berlicksichtigen. Entsprechendes gilt fir Vereinbarungen tber die Bemes-
sung des Erbhauzinses und (iber dessen etwaige spatere Anderung. Immohilien werden im Zeitpunkt des Ubergangs van Nutzen und
Lasten mit dem Kaufpreis und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt.
4.2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt.
Anschlief3end werden der Bewertung monatliche Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt.

Spatestens alle drei Monate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermogensaufstellung von einem Abschlusspri-
ferim Sinne des & 319 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermogens-
aufstellungen bis zum ndchsten Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermogen und Schulden des Sondervermo-
gens und der Immohbilien-Gesellschaft erfolgt grundsétzlich nach denselben Bewertungsverfahren.

Die Ausfuhrungen im vorangehenden Abschnitt gelten entsprechend flir die Bewertung von Immohilien, die im Rahmen einer Beteiligung
an einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.

Angaben zu den angewendeten Bewertungsverfahren geméaf & 16 Abs. 1Nr. 2 KARBV
Der Wert der Immaobilien-Gesellschaft wird entsprechend der Hohe der Beteiligung unter Berlicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender

Faktorenin das Sondervermogen eingestellt.

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen der Vermodgensaufstellung.
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4.3 Liquiditatsanlagen

4.31 Bankguthaben
Bankguthaben werden grundsétzlich zum Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen bewertet.

4.3.2 Festgelder
Festgelder werden grundsatzlich zum Nennwert zuzliglich zugeflossener Zinsen bewertet.

4.4 Sonstige Vermégensgegenstande

4.4] Allgemeines
Sonstige Vermogensgegenstande werden, mit Ausnahme der Anschaffungsnebenkosten, zum Verkehrswert angesetzt. Unter dem Ver-
kehrswertist der Betrag zu verstehen, zu dem der jeweilige Vermogensgegenstand in einem Geschaft zwischen sachverstandigen, ver-
tragswilligen und unabhéngigen Geschéaftspartnern ausgetauscht werden kénnte.

4.4.2  Forderungen
Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelméasig Uberpriift. Dem Ausfallrisiko wird in
Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

443 Anschaffungsnebenkosten
Die Anschaffungsnebenkosten eines Vermogensgegenstandes im Sinne des & 231 Abs. 1sowie § 234 KAGB sind gesondert anzusetzen
und Uber die voraussichtliche Dauer seiner Zugehdrigkeit zum Immobilien-Sondervermdgen in gleichen Jahresbetrédgen abzuschreiben,
langstens jedoch Uber einen Zeitraum von zehn Jahren. Wird ein Vermogensgegenstand verauflert, sind die Anschaffungsnebenkosten in
voller Hohe abzuschreiben.

4.5 Verbindlichkeiten
Verhindlichkeiten werden mitihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

4.6 Sicherungsgeschéfte mit Finanzinstrumenten
Sicherungsgeschafte mit Finanzinstrumenten werden zu dem jeweils letzten verfligharen handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewer-
tung gewahrleistet, angesetzt.

47 Verfahren zur Ermittlung der Devisenkurse
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen, die nicht auf die Fondswéahrung Euro lauten, werden zu dem unter
Zugrundelegung des Fixings der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA (»Warburg-Fixing«) ermittelten Devisenkurs der Wahrung in Euro
umgerechnet.

4.8 Riickstellungen

48] Ansatz und Bewertung von Riickstellungen
Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen erfolgen nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung. Rlckstellungen werden nicht
abgezinst. Sie werden aufgeldst, wenn der Rickstellungsgrund entfallen ist.

4.8.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen flir passive latente Steuern

Bei einer direkt gehaltenen Immobilie werden Rlckstellungen fir die Steuern berlicksichtigt, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei
einem Verauferungsgewinn voraussichtlich erhebt. Der potenzielle Verduf3erungsgewinn ergibt sich grundséatzlich aus dem Unter-
schiedshetrag zwischen den Anschaffungskosten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobhilie und dem steuerlichen Buchwert nach
dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. VerduBerungsnebenkosten, die Ublicherweise anfallen, werden berlcksichtigt.

Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie belegen ist, werden aufgrund vorliegender,
steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung auf den VerduB3erungsgewinn berlcksichtigt. Sofern die Verluste die
passiven latenten Steuern Ubersteigen, erfolgt kein dartiber hinausgehender Wertansatz. Dies gilt grundsatzlich auch bei durch Immo-
bilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien. Falls jedoch eine Verduf3erung der Immobilien-Gesellschaft einschliefllich der Immohilie als
wesentlich wahrscheinlicher erachtet wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fir latente Steuerlasten.
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5. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote
51 Gesamtkostenquote
Die Gesamtkostenguote driickt sémtliche vom Sondervermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zah-
lungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermogens
aus; sieist als Prozentsatz auszuweisen. 0,99 %
52 Eine erfolgsabhangige Vergltung wurde dem Fonds nicht belastet. Die zuséatzliche Verwaltungsvergiitung fir den
Erwerb, die Veraufierung oder die Verwaltung von Vermogensgegenstanden (insh. transaktionsabhangige Vergu-
tung) in % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes betrégt 1,42 %
5.3 Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine Pauschalgebihren vor.
54 Die KVG erhéalt keine Rlckvergitungen der aus dem Sondervermogen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten
Vergitung und Aufwandserstattungen.
55 Die KVG gewahrt sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem
Sondervermogen an sie geleisteten Vergltung.
56 Dem Sondervermogen wurden keine Ausgabeauf- und Ricknahmeahschlage fur den Erwerb und die Ricknahme
von Investmentanteilen berechnet.
57 Der LEADING CITIES INVEST héalt keine Investmentanteile, es wurde daher auch keine Verwaltungsvergitung berechnet.
58 Beiden sonstigen Ertrdgen handelt es sich um Ertrdge aus der Aufldsung von Rickstellungen in Hhe von 0,2 Mio.
EUR. Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Steuerberatungskosten in Hohe von 0,2 Mio. EUR
sowie sonstige Finanzierungskosten (0,1 Mio. EUR).
59 Transaktionskosten
Summe der Nebenkosten des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der Verauferung der
Vermogensgegenstande. 4.822.837,24 EUR
6. Angaben zur Mitarbeiterverglitung
6.1 Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergitung 823 TEUR
6.2 davon feste Vergutung 731 TEUR
6.3 davon variable Verglitung 92 TEUR
6.4 Durchschnittliche Zahl der Mitarbeiter der KVG 40 Mitarbeiter
6.5 Hohe des gezahlten Carried Interest O TEUR
6.6 Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Vergltung an Risktaker? 510 TEUR
6.7 davon Fuhrungskrafte 510 TEUR
6.8 davon andere Risktaker O TEUR
7. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB
71 Prozentualer Anteil der schwer liguidierbaren Vermogensgegenstande, flir die besondere
Regelungen gelten 0,00 %
7.2 Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. & 300 Abs. T Nr. 2 KAGB
7.3 Angaben zum Risikoprofil nach & 300 Abs. 1Nr. 2 KAGB
siehe Risikoprofil, Seiten 16 ., sowie die allgemeine Beschreibung der Risiken im Verkaufsprospekt.
74 Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverages § 300 Abs. 2 Nr. 1KAGB
Im Berichtszeitraum haben sich keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverages ergeben.
7.5 Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezlglich urspriinglich festgelegtem Hochstmaf 2,5

" Beiden betragsmasigen Angaben handelt es sich um den auf das Sondervermogen entfallenden Anteil an den im abgelaufenen Geschéftsjahr angefallenen Vergii-
tungsaufwendungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Die Bezugsgrof3e zur Berechnung des Anteils ist das Bruttofondsvermogen der von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft verwalteten und administrierten Sondervermogen.
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7.6 Tatsdchlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 11
77 Leverage-Umfang nach Commitmentmethode bezliglich urspringlich festgelegtem Hochstmaf 2,5
7.8 Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 1,1
7.9 Weitere zum Verstandnis des Berichts erforderliche Angaben

Im Rahmen des Risikomanagementprozesses, bestehend aus Risikoidentifikation, Risikoanalyse, Risikobewertung, Risikokommunikation

und Risikosteuerung, setzt die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ein Risikomanagementsystem ein.

Das Risikomanagementsystem besteht aus verschiedenen Techniken und Methoden, um das Risikomanagement auf den verschiedenen

Steuerungsebenen der Vermogensgegenstande und des Sondervermogens zu gewahrleisten.

Im Folgenden werden die zentralen Methoden und Verfahren beschrieben, die im Risikomanagementsystem eingesetzt werden:

. Szenariotechnik: Die Szenariotechnik wird flr alle Risikoarten des Sondervermdgens und risikoartentbergreifend eingesetzt. Mithilfe
der Szenariotechnik werden sowoh! Risiko- als auch Stressszenarien im Risikomanagementsystem berechnet. FlUr jede Risikoart
werden unter Berticksichtigung der wesentlichen Werttreiber, der Marktentwicklung und der Bewertungssensitivitaten auf der Ebene
der Vermogensgegenstande Szenarien durchgefihrt, sodass die Sensitivitat des Sondervermaogens identifiziert, bewertet und tber-
wacht werden kann. FUr das Liquiditatsrisiko werden Analysen auf der Grundlage einer Liquiditatsablaufbilanz unter Berlicksichti-
gung aller wesentlichen liquiditdtswirksamen Geschaftsvorfélle durchgefihrt. Die Liquidierbarkeit der Vermogensgegenstande wird
indie Analysen einbezogen.

. Limitierung und Frihwarnsystem: Die Begrenzung des Risikoprofils erfolgt mithilfe eines Limitsystems. Zuséatzlich werden fortlau-
fend Risiko- und Frihwarnindikatoren fur alle wesentlichen Risikoarten des Sondervermogens mithilfe eines Frihwarnsystems lber-
wacht, sodass Veranderungen des Risikoprofils friihzeitig erkannt und Gegenmafnahmen veranlasst werden kdnnen.

. Self-Assessment: Das Self-Assessment dient zur vollumfanglichen Erfassung aller Risiken im Risikomanagementsystem. Neben der
regelmanigen guantitativen Szenariobewertung erlaubt das System die Meldung von Einzelrisiken aller Risikoarten.

. Simulationstechnik: Mithilfe der Simulationstechnik kann die Auswirkung einer groen Anzahl méglicher zuklnftiger Entwicklungen
auf den Wert der Immobilien oder des Sondervermogens bestimmt werden. Dabei ermoglicht es die Simulationstechnik, die zentra-
len Risikotreiber, die Sensitivitdt und die Bewertungslogik der Vermogensgegenstande zu berticksichtigen.

. Bonitatsanalysen und -manitoring: Mithilfe von Bonitatsanalysen und der laufenden Uberwachung der Bonitat der zentralen
Kontrahenten des Sondervermdogens (Mieter und Finanzkontrahenten) wird die Zahlungsfahigkeit der Kontrahenten und somit die
Entwicklung des Adressenausfallrisikos des Sondervermogens verfolgt.

. Stresstests: Mit Stresstests wird die Auswirkung von auf3ergewdhnlichen Wertverdnderungen oder Veranderungen der Bewertungs-
zusammenhange auf das Sondervermogen bestimmt. Stresstests werden in regelméaBigen Abstanden durchgefihrt.

Die Ergebnisse des Risikomanagementsystems miunden in eine umfassende Risikoberichterstattung, die die aktuelle Risikolage und Ent-

wicklungen im Risikoprofil des Sondervermogens im Managementprozess transparent macht und Maf3nahmen zur Risikosteuerung indu-

ziert. Die Risikoberichterstattung erfolgt in regelméfBigen Abstanden und bei wesentlichen Verédnderungen ad hoc.
8. Angaben gemaf Verordnung (EU) 2015/2365 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 25. November 2015

iber die Transparenz von Wertpapierfinanzierungsgeschéften und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der
Verordnung (EU) Nr. 648/2012

Flr das Sondervermogen wurden weder Wertpapierfinanzierungsgeschéfte noch Gesamtrendite-Swaps durchgefihrt.
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Vermerk des Abschlussprufers

An die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH, Frankfurt am Main

Die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Frankfurt am Main, hat uns beauftragt, geméaf
& 102 des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) den
Jahresbericht des Sondervermogens LEADING
CITIES INVEST fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar
2017 bis 31. Dezember 2017 zu priifen.

Verantwortung der Geschéaftsfiihrung

Die Aufstellung des Jahresberichts nach den Vor-
schriften des KAGB und der delegierten Verordnung
(EU) Nr. 231/2013 liegt in der Verantwortung der
Geschaftsfuhrung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber
den Jahresbericht abzugeben.

Wir haben unsere Prifung nach € 102 KAGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danachist die Prifung so zu planen und durchzu-
fuhren, dass Unrichtigkeiten und Verstofe, die sich
auf den Jahresbericht wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Verwaltung des Sondervermo-

gens sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler
berlcksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems und die Nachweise flir die
Angaben im Jahresbericht Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung um-
fasst die Beurteilung der angewandten Rechnungs-
legungsgrundsatze fur den Jahresbericht und der
wesentlichen Einschatzungen der Geschéaftsflihrung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fUr unsere Beurteilung bildet.

Prifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Pri-
fung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resbericht fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017
bis 31. Dezember 2017 den gesetzlichen Vorschrif-
ten.

MUnchen, den 16. April 2018

Deutsche Baurevision GmbhH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Dirnaichner Cullmann

Wirtschaftspriufer  Wirtschaftsprifer

Zahlen und Fakten
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Steuerliche Hinweise
(Darstellung der Rechtslage bis zum 31. Dezember 2017)

Kurzangaben Gber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gel-
ten nur fur Anleger, die in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig sind. Die steuerlichen Ausflihrungen
gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus.
Sie richten sich an in Deutschland unbeschréankt
einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kor-
perschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch
keine Gewahr dafir ibernommen werden, dass sich
die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung,
Rechtsprechung, Auf3enprifung oder Erlasse der
Finanzverwaltung nicht andert.

Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor
Erwerb von Anteilen an dem in diesem Jahreshbericht
beschriebenen Sondervermogen mit seinem Steuer-
berater in Verbindung zu setzen und mogliche steuer-
liche Konsegquenzen aus dem Anteilerwerb in seinem
Heimatland individuell zu klaren.

Das Sondervermogen ist als Zweckvermogen von
der Kérperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Gege-
benenfalls kann es jedoch zu einer definitiven Belas-
tung von einer Kapitalertragsteuer i.H.v. 15 % auf
deutsche Dividenden und deutsche eigenkapitalahn-
liche Genussscheine kommen, wenn bestimmte
VVorgaben des Einkommensteuergesetzes nicht ein-
gehalten werden konnen. Die steuerpflichtigen Ertra-
ge des Sondervermogens werden jedoch beim
Privatanleger als Einkiinfte aus Kapitalvermogen der
Einkommensteuer unterworfen, soweit diese zusam-
men mit sonstigen Kapitalertragen den Sparer-
Pauschbetrag von jahrlich 801 EUR (fur Alleinste-
hende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw.
1.602 EUR (fur zusammen veranlagte Ehegatten)
Ubersteigen.

Einklnfte aus Kapitalvermogen unterliegen grund-
satzlich einem Steuerabzug von 25 % (zuztglich
Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer). Zu den
Einkiinften aus Kapitalvermogen gehoren auch die
vom Sondervermogen ausgeschitteten Ertrage, die
ausschittungsgleichen Ertrage, der Zwischenge-
winn sowie der Gewinn aus dem An- und Verkauf von
Fondsanteilen.

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grund-
satzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer),
sodass die Einklinfte aus Kapitalvermdgen regel-
maRig nicht in der Einkommensteuererklarung anzu-
geben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs
werden durch die depotfihrende Stelle grundsatz-
lich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen
und auslandische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgel-
tungswirkung, wenn der personliche Steuersatz ge-
ringer ist als der Abgeltungssatz von 25 %. In diesem
Fall kbnnen die Einklnfte aus Kapitalvermogen in der
Einkommensteuererklarung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen
Steuersatz an und rechnet auf die personliche
Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an
(sog. Gunstigerprufung).

Sofern Einklinfte aus Kapitalvermogen keinem Steu-
erabzug unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus
der Verauferung von Fondsanteilen in einem auslan-
dischen Depot erzielt wird), sind diese in der Steuer-
erklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung
unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermogen dann
ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 % oder dem
niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befin-
den, werden die Ertrage als Betriebseinnahmen
steuerlich erfasst. Die steuerliche Gesetzgebung
erfordert zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage eine diffe-
renzierte Betrachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermégen (Steuerinlander)
Inl&dndische Mietertrage, Zinsen, Dividenden (insh. aus
Immobilienkapitalgesellschaften), sonstige Ertrage
und Gewinne aus dem Verkauf inl&ndischer Immobi-
lien innerhalb von 10 Jahren nach Anschaffung
Ausgeschuttete oder thesaurierte Ertrage (inlandi-
sche Mietertrage, Dividenden, Zinsen, sonstige Er-
trage) und Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
Immoabilien innerhalb von 10 Jahren nach Anschaf-
fung unterliegen bei Inlandsverwahrung grundsatz-
lich dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).



Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,
wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflich-
tigen Ertragsteile 801 EUR bei Einzelveranlagung
bzw. 1.602 EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-
Bescheinigung.

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile eines
steuerrechtlich ausschittenden Sondervermogens
in einem inlédndischen Depot bei der Gesellschaft
oder einem Kreditinstitut (Depotfall), so nimmt die
depotflihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuer-
abzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Aus-
schittungstermin ein in ausreichender Hohe ausge-
stellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster
oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt flr
die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vor-
gelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die ge-
samte Ausschuittung ungeklrzt gutgeschrieben.

Flr den Steuerabzug eines thesaurierenden Sonder-
vermogens stellt das Sondervermdgen den depot-
fihrenden Stellen die Kapitalertragsteuer nebst den
maximal anfallenden Zuschlagsteuern (Salidaritats-
zuschlag und Kirchensteuer) zur Verfligung. Die de-
potfihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie
im Ausschuttungsfall unter Berticksichtigung der
personlichen Verhaltnisse der Anleger vor, sodass
inshesondere ggf. die Kirchensteuer abgeflihrt wer-
den kann. Soweit das Sondervermogen den depot-
flhrenden Stellen Betrage zur Verfligung gestellt
hat, die nicht abgefuhrt werden mussen, erfolgt eine
Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inlandi-
schen Kreditinstitut oder einer inlandischen Kapital-
verwaltungsgesellschaft, so erhalt der Anleger, der
seiner depotfliihrenden Stelle einen in ausreichender
Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine
NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschaftsjahres
des Sondervermogens vorlegt, den den depotfiih-
renden Stellen zur Verfligung gestellten Betrag auf

seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Be-
scheinigung nicht bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt
wird, erhalt der Anleger auf Antrag von der depotfih-

Zahlen und Fakten

renden Stelle eine Steuerbescheinigung Uber den
einbehaltenen und abgefihrten Steuerabzug und
den Solidaritatszuschlag. Der Anleger hat dann die
Maoglichkeit, den Steuerabzug im Rahmen seiner
Einkommensteuerveranlagung auf seine personliche
Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschuttender Sondervermaogen
nicht in einem Depot verwahrt und Ertragsscheine
einem inlandischen Kreditinstitut vorgelegt (Eigen-
verwahrung), wird der Steuerabzug in Hohe von 25 %
zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von auslandischen (Immobilien-)Kapital-
gesellschaften als sogenannte Schachteldividenden
konnen nach Auffassung der Finanzverwaltung nicht
steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf inldndischer und auslan-
discher Immobilien nach Ablauf von 10 Jahren seit
der Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inldndischer und auslan-
discher Immobilien auBerhalb der 10-Jahresfrist, die
auf der Ebene des Sondervermogens erzielt werden,
sind beim Anleger stets steuerfrei.

Auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem
Verkauf ausl@ndischer Immobilien innerhalb von

10 Jahren seit der Anschaffung

Steuerfrei bleiben auslandische Mietertrédge und
Gewinne aus dem Verkauf auslandischer Immabilien,
auf deren Besteuerung Deutschland aufgrund eines
Doppelbesteuerungsabkommens (Freistellungs-
methode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuerfreien
Ertrédge wirken sich auch nicht auf den anzuwenden-
den Steuersatz aus (kein Progressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkom-
men ausnahmsweise die Anrechnungsmethode
vereinbart oder kein Doppelbesteuerungsabkom-
men geschlossen wurde, gelten die Aussagen zur
Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf inlandi-
scher Immobilien innerhalb von 10 Jahren seit An-
schaffung analog. Die in den Herkunftslandern ge-
zahlten Steuern konnen ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden, sofern die
gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des
Sondervermogens als Werbungskosten berticksich-
tigt wurden.
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Gewinne aus der Verdufierung von Wertpapieren,
Gewinne aus Termingeschaften und Ertrége aus
Stillhalterpramien

Gewinne aus der Verauferung von Aktien, eigenkapi-
tal&hnlichen Genussrechten und Investmentantei-
len, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage
aus Stillhalterpramien, die auf der Ebene des Son-
dervermdgens erzielt werden, werden beim Anleger
nicht erfasst, solange sie nicht ausgeschittet wer-
den. Zudem werden die Gewinne aus der Veraufie-
rung derin &1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) his f)
InvStG genannten Kapitalforderungen beim Anleger
nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschittet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite
haben,

b) »normale« Anleihen und unverbriefte Forderun-
gen mit festem Kupon sowie Down-Rating-Anlei-
hen, Floater und Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder
eines veroffentlichten Index flr eine Mehrzahl
von Aktien im Verhaltnis 1:1 abhbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandel-
anleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat)
gehandelte Gewinnobligationen und Fremd-
kapital-Genussrechte und

f) »cum«-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der Verduferung der o.g. Wert-
papiere/Kapitalforderungen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien aus-
geschuttet, sind sie grundséatzlich steuerpflichtig
und unterliegen bei Verwahrung der Anteile im Inland
dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Gewinne aus der Verauf3erung von Kapitalforderun-
gen, die nicht in der 0.g. Aufzahlung enthalten sind,
sind steuerlich wie Zinsen zu behandeln (s.0.).

Ertrdge aus der Beteiligung an in- und ausléandi-
schen Immohilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandi-
schen Immobilienpersonengesellschaften sind steu-
erlich bereits mit Ende des Wirtschaftsjahres der
Personengesellschaft auf der Ebene des Sonderver-
mogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen
steuerlichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit
gleichartigen positiven Ertragen auf der Ebene des
Sondervermogens, werden diese auf Ebene des
Sondervermogens steuerlich vorgetragen. Diese
konnen auf Ebene des Sondervermogens mit kinfti-
gen gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertra-
gen der Folgejahre verrechnet werden. Eine direkte
Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf
den Anleger ist nicht moglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrdge beim Anleger einkommen-
steuerlich erst in dem Veranlagungszeitraum (Steu-
erjahr) aus, in dem das Geschéaftsjahr des Sonder-
vermogens endet bzw. die Ausschittung fur das
Geschaftsjahr des Sondervermogens erfolgt, fur das
die negativen steuerlichen Ertrage auf Ebene des
Sondervermogens verrechnet werden. Eine friihere
Geltendmachung bei der Einkommensteuer des
Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzin-
sen) sind nicht steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend
seiner Besitzzeit erhalten hat, sind allerdings dem
steuerlichen Ergebnis aus der Verauferung der
Fondsanteile hinzuzurechnen, d.h,, sie erhthen den
steuerlichen Gewinn.

Verduflerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermogen von
einem Privatanleger veraufiert, unterliegt der Verau-
fBerungsgewinn dem Abgeltungssatz von 25 %. So-
fern die Anteile in einem inlandischen Depot ver-
wahrt werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den
Steuerabzug vor. Der Steuerabzug von 25 % (zuzlg-
lich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer)
kann durch die Vorlage eines ausreichenden
Freistellungsauftrages bzw. einer NV-Bescheinigung
vermieden werden. Werden solche Anteile van einem



Privatanleger mit Verlust veraufiert, dann ist der
Verlust mit anderen positiven Einkinften aus Kapi-
talvermogen verrechenbar. Sofern die Anteile in
einem inlandischen Depot verwahrt werden und bei
derselben depotfihrenden Stelle im selben Kalen-
derjahr positive Einklnfte aus Kapitalvermogen er-
zielt wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die
Verlustverrechnung vaor.

Bei der Ermittlung des Verauf3erungsgewinns sind
die Anschaffungskosten um den Zwischengewinn im
Zeitpunkt der Anschaffung und der Veraufle-
rungspreis um den Zwischengewinn im Zeitpunkt
der VerauBerung zu klrzen, damit es nicht zu einer
doppelten einkommensteuerlichen Erfassung von
Zwischengewinnen (siehe unten) kommen kann.
Zudem ist der Verauf3erungspreis um die thesaurier-
ten Ertrage zu klUrzen, die der Anleger bereits ver-
steuert hat, damit es auch insoweit nicht zu einer
Doppelbesteuerung kommt.

Der Gewinn aus der Verauf3erung ist insoweit steuer-
frei, als er auf die wahrend der Besitzzeit im Fonds
entstandenen, noch nicht auf der Anlegerebene er-
fassten, DBA-steuerfreien Ertrage zurtickzufthren
ist (s0g. besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die Gesellschaft veroffentlicht den Immobilien-
gewinn bewertungstaglich als Prozentsatz des
Werts des Investmentanteils.

Zum 31. Dezember 2017 gelten die Anteile als veréau-
Bert. Als Verauf3erungspreis ist der letzte im Kalen-
derjahr 2017 festgesetzte RUucknahmepreis anzu-
setzen. Der Gewinn ist nach den o.g. Regeln grund-
satzlich steuerpflichtig und nach den o0.g. Regeln zu
ermitteln; allerdings ist er erst zu berlicksichtigen,
sobald die Anteile tatsachlich vergufert werden.

Anteile im Betriebsvermdgen (Steuerinlédnder)
Inlandische Mietertrage und Zinsertrage sowie
zinsadhnliche Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zinsahnliche
Ertrage sind beim Anleger grundséatzlich steuer-
pflichtig) Dies gilt unabhangig davon, ob diese Ertra-
ge thesauriert oder ausgeschuttet werden.

" Die zu versteuernden Zinsen sind gemaf & 2 Abs. 2a InvStG im
Rahmen der Zinsschrankenregelung nach § 4h EStG zu berlick-
sichtigen.

Zahlen und Fakten

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine
VerglUtung des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage
einer entsprechenden NV-Bescheinigung maoglich.
Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuerbescheini-
gung uber die Vornahme des Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immaobilien ver-
zichtet Deutschland in der Regel auf die Besteue-
rung (Freistellung aufgrund eines Doppelbesteue-
rungsabkommens). Bei Anlegern, die nicht Kapital-
gesellschaften sind, ist jedoch der Progressionsvor-
behalt teilweise zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkom-
men ausnahmsweise die Anrechnungsmethode
vereinbart oder kein Doppelbesteuerungsabkom-
men geschlossen wurde, kdnnen die in den Her-
kunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die
deutsche Einkommen- oder Kérperschaftsteuer
angerechnet werden, sofern die gezahlten Steuern
nicht bereits auf der Ebene des Sondervermogens
als Werbungskosten bertcksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und ausléan-
discher Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der Verauf3erung inlandi-
scher und auslandischer Immaohilien sind beim Anle-
ger steuerlich unbeachtlich, soweit sie nach Ablauf
von 10 Jahren seit der Anschaffung der Immobilie
auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne werden
erst beiihrer Ausschittung steuerpflichtig, wobei
Deutschland in der Regel auf die Besteuerung aus-
landischer Gewinne (Freistellung aufgrund Doppel-
besteuerungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der Veraduf3erung inlandischer und aus-
landischer Immabilien innerhalb der 10-Jahresfrist
sind bei Thesaurierung bzw. Ausschittung steuer-
lich auf Anlegerebene zu berticksichtigen. Dabei sind
die Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immobili-
en in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immo-
bilien verzichtet Deutschland in der Regel auf die
Besteuerung (Freistellung aufgrund eines Doppelbe-
steuerungsabkommens). Bei Anlegern, die nicht
Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressi-
onsvorbehalt zu beachten.
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Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkom-
men ausnahmsweise die Anrechnungsmethode
vereinbart oder kein Doppelbesteuerungsabkom-
men geschlossen wurde, kdnnen die in den Her-
kunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die
deutsche Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteu-
er angerechnet werden, sofern die gezahlten Steu-
ern nicht bereits auf der Ebene des Sondervermo-
gens als Werbungskosten bertcksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine
Vergltung des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage
einer entsprechenden NV-Bescheinigung moglich.
Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuerbescheini-
gung uber die Vornahme des Steuerabzugs.

Gewinne aus der Verduf3erung von Wertpapieren,
Gewinne aus Termingeschaften und Ertrége aus
Stillhalterpramien

Gewinne aus der Veraufierung von Aktien, eigenkapi-
tal&hnlichen Genussrechten und Investment-
fondsanteilen, Gewinne aus Termingeschaften sowie
Ertrage aus Stillhalterpramien sind beim Anleger
steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert wer-
den. Zudem werden die Gewinne aus der Verdufie-
rung der nachfolgend genannten Kapitalforderungen
beim Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausge-
schittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite
haben,

b) »normale« Anleihen und unverbriefte Forderun-
gen mit festem Kupon sowie Down-Rating-Anlei-
hen, Floater und Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder
eines veroffentlichten Index flr eine Mehrzahl
von Aktien im Verhaltnis 1:1 abhilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandel-

anleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis (flat) ge-
handelte Gewinnobligationen und Fremdkapi-
tal-Genussrechte und

2 5% der Verduf3erungsgewinne aus Aktien gelten bei Kdrperschaf-
ten als nicht abzugsfahige Betriebsausgabe und sind somit steu-
erpflichtig.

f) »cum«-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschuttet, so sind sie
steuerlich auf Anlegerebene zu berlcksichtigen.
Dabei sind VeraufBerungsgewinne aus Aktien ganz?
(bei Anlegern, die Korperschaften sind) oder zu 40 %
(bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z.B. Einzelun-
ternehmern) steuerfrei (Teileinkinfteverfahren).
VVeraufBerungsgewinne aus Renten/Kapitalforderun-
gen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage
aus Stillhalterpramien sind hingegen in voller Hohe
steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der Verauf3erung von Kapitalforde-
rungen, die nicht in der 0.g. Aufzahlung enthalten
sind, sind steuerlich wie Zinsen zu behandeln (s.0.).

Ausgeschuttete Wertpapierverauf3erungsgewinne,
ausgeschuttete Termingeschaftsgewinne sowie
ausgeschuttete Ertrage aus Stillhalterpréamien un-
terliegen grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapitaler-
tragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag). Die
auszahlende Stelle nimmt jedoch inshesondere
dann keinen Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine
unbeschrankt steuerpflichtige Kérperschaft ist oder
diese Kapitalertrdge Betriebseinnahmen eines inlan-
dischen Betriebs sind und dies der auszahlenden
Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrage nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck erklart wird.

In- und ausléndische Dividenden (inshesondere aus
Immobilienkapitalgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer (Immohilien-)Kapi-
talgesellschaften, die auf Anteile im Betriebsvermo-
gen ausgeschuttet werden oder als zugeflossen
gelten, sind bei Korperschaften steuerpflichtig. Flr
Einzelunternehmer sind diese Ertrage - mit Ausnah-
me der Dividenden nach dem REITG - zu 40 % steu-

erfrei (Teileinklnfteverfahren).

Inldndische Dividenden unterliegen dem Steuerab-
zug (Kapitalertragsteuer 25 % zuzuglich Salidari-
tatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsatzlich
dem Steuerabzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuzUlg-
lich Solidaritatszuschlag). Die auszahlende Stelle
nimmt jedoch inshesondere dann keinen Steuerab-
zug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuer-
pflichtige Kérperschaft ist (wobei von Kérperschaften



i.5.d. 81 Abs. 1Nr. 4 und 5 KStG der auszahlenden
Stelle eine Bescheinigung des flr sie zustandigen
Finanzamts vorliegen muss) oder die auslandischen
Dividenden Betriebseinnahmen eines inldndischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom
Glaubiger der Kapitalertrage nach amtlich vorge-
schriebenem Vaordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum
Teil einkommensteuerfreien bzw. korperschaftsteu-
erfreien Dividendenertrage flr Zwecke der Ermitt-
lung des Gewerbeertrags wieder hinzuzurechnen,
nicht aber wieder zu kdrzen.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung kénnen Divi-
denden von auslandischen (Immohilien-)Kapitalge-
sellschaften als sogenannte Schachteldividenden in
vollem Umfang nur dann steuerfrei sein, wenn der
Anleger eine (Kapital-)Gesellschafti.S.d. entspre-
chenden Doppelbesteuerungsabkommens ist und
aufihn durchgerechnet eine gentigend hohe
(Schachtel-)Beteiligung entfallt.

Ertrdge aus der Beteiligung an in- und auslandi-
schen Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandi-
schen Immobilienpersonengesellschaften sind steu-
erlich bereits mit Ende des Wirtschaftsjahres der
Personengesellschaft auf der Ebene des Sonderver-
mogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen
steuerlichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertréage nach Verrechnung mit
gleichartigen positiven Ertragen auf der Ebene des
Sondervermogens, werden diese steuerlich auf
Ebene des Sondervermogens vorgetragen. Diese
konnen auf Ebene des Sondervermogens mit kinfti-
gen gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertra-
gen der Folgejahre verrechnet werden. Eine direkte
Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf
den Anleger ist nicht maglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrage beim Anleger bei der Ein-
kommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer erstin dem
Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das
Geschaftsjahr des Sondervermogens endet bzw. die
Ausschuttung fur das Geschaftsjahr des Sonderver-
mogens erfolgt, fiir das die negativen steuerlichen
Ertrédge auf Ebene des Sondervermogens verrechnet
werden. Eine frihere Geltendmachung bei der Ein-

Zahlen und Fakten

kommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer des Anle-
gers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzin-
sen) sind nicht steuerbar. Dies bedeutet flr einen
bilanzierenden Anleger, dass die Substanzauskeh-
rungen in der Handelsbilanz ertragswirksam zu ver-
einnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirk-
sam ein passiver Ausgleichsposten zu hilden ist und
damit technisch die historischen Anschaffungskos-
ten steuerneutral gemindert werden. Alternativ kon-
nen die fortgeflihrten Anschaffungskosten um den
anteiligen Betrag der Substanzausschittung ver-
mindert werden.

Verduflerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verauferung von Anteilen im Be-
triebsvermogen sind flr Koérperschaften zudem
grundsatzlich steuerfrei®, soweit die Gewinne aus
noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als zuge-
flossen geltenden Dividenden und aus realisierten
und nicht realisierten Gewinnen des Sondervermo-
gens aus in- und auslandischen Aktien bzw. (Immo-
bilien-)Kapitalgesellschaften herrthren und soweit
diese Dividenden und Gewinne bei ihrer Zurechnung
an den Anleger steuerfrei sind (sog. Aktiengewinn).
Bei Einzelunternehmen sind diese Verduferungsge-
winne zu 40 % steuerfrei.

Die Gesellschaft veroffentlicht den Aktiengewinn be-
wertungstaglich als Prozentsatz des Werts des In-
vestmentanteils. Dabei werden zwei Aktiengewinne
flur Korperschaften und Einzelunternehmer getrennt
veroffentlicht.

Der Gewinn aus der VerduBerung der Anteile ist
zudem insoweit steuerfrei, als er auf die wahrend der
Besitzzeit im Sondervermogen entstandenen, noch
nicht auf der Anlegerebene erfassten, nach DBA
steuerfreien Ertrage zurtickzuflihren ist (sog. besitz-
zeitanteiliger Immobiliengewinn). Hierbei handelt es
sich um noch nicht zugeflossene oder noch nicht als
zugeflossen geltende auslandische Mieten und rea-
lisierte und nicht realisierte Gewinne des Fonds aus
auslandischen Immohilien, sofern Deutschland auf
die Besteuerung verzichtet hat.

9 5% des steuerfreien Verduf3erungsgewinnes gelten hei Kérper-
schaften als nicht abzugsfahige Betriebsausgabe und sind somit
steuerpflichtig.
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Die Gesellschaft veroffentlicht den Immaobilienge-
winn bewertungstaglich als Prozentsatz des Anteil-
werts des Sondervermogens.

Zum 31. Dezember 2017 gelten die Anteile als verau-
Bert. Als Verauflerungspreis ist der letzte im Kalen-
derjahr 2017 festgesetzte Rlicknahmepreis anzu-
setzen. Der Gewinn ist grundséatzlich steuerpflichtig
und nach den o.g. Regeln zu ermitteln; allerdings ist
er erst zu berlcksichtigen, sobald die Anteile tat-
sachlich verduBert werden. Unterstellt ist eine inlan-
dische Depotverwahrung. Auf die Kapitalertragsteu-
er, Einkommensteuer und Kérperschaftsteuer wird
ein Solidaritatszuschlag als Erganzungsabgabe
erhoben. Anrechenbare auslandische Quellensteu-
ern kdnnen auf der Ebene des Investmentfonds als
Werbungskosten abgezogen werden; in diesem Fall
ist keine Anrechnung auf der Ebene des Anlegers
maoglich. Fur die Abstandnahme vom Kapitalertrag-
steuerabzug kann es erforderlich sein, dass Nicht-
veranlagungsbescheinigungen rechtzeitig der depot-
fihrenden Stelle vorgelegt werden.

Steuerauslénder

Verwahrt ein Steuerauslander Anteile an ausschit-
tenden Sondervermagen im Depot bei einer inlandi-
schen depotfihrenden Stelle (Depotfall), wird vom
Steuerabzug auf Zinsen, zinsahnliche Ertrage, Wert-
papierverauferungsgewinne, Termingeschafts-
gewinne und auslandische Dividenden Abstand
genommen, sofern er seine steuerliche Auslander-
eigenschaft nachweist. Sofern die Ausléndereigen-
schaft der depotflihrenden Stelle nicht bekannt bzw.
nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der aus-
landische Anleger gezwungen, die Erstattung des
Steuerabzugs gemaf3 & 37 Abs. 2 AO zu beantragen.
Zustandig ist das Betriebsstattenfinanzamt der
depotfihrenden Stelle.

Hat ein auslandischer Anleger Anteile thesaurieren-
der Sondervermogen im Depot bei einer inlandi-
schen depotfihrenden Stelle, wird bei Nachweis
seiner steuerlichen Auslandereigenschaft keine
Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inlandi-
sche Dividenden ader inlandische Mieten handelt.
Erfolgt der Antrag auf Erstattung verspatet, kann -
wie bei verspatetem Nachweis der Auslandereigen-

schaft bei ausschuttenden Fonds - eine Erstattung
geméafn & 37 Abs. 2 A0 auch nach dem Thesaurie-
rungszeitpunkt beantragt werden.

Fur inl&ndische Dividenden und inlandische Mieten
erfolgt hingegen ein Steuerabzug. Inwieweit eine
Anrechnung oder Erstattung dieses Steuerabzugs
flr den auslandischen Anleger moglich ist, hangt von
dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers und der
Bundesrepublik Deutschland bestehenden Doppel-
besteuerungsabkommen ab. Eine DBA-Erstattung
der Kapitalertragsteuer auf inlandische Dividenden
und inlandische Mieten erfolgt Uber das Bundeszen-
tralamt flr Steuern (BZSt) in Bonn.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschittungen oder Thesaurierungen
abzufliihrenden Steuerabzug ist ein Solidaritats-
zuschlag in Hohe von 5,5 % zu erheben. Der Solidari-
tatszuschlag ist bei der Einkommensteuer und
Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurie-
rung die Vergltung des Steuerabzugs, ist kein Soli-
daritatszuschlag abzufiihren bzw. wird dieser vergutet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlan-
dischen depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichte-
ter) durch den Steuerabzug erhoben wird, wird die
darauf entfallende Kirchensteuer nach dem Kirchen-
steuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kir-
chensteuerpflichtige angehort, als Zuschlag zum
Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kir-
chensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd berlcksichtigt.



Zusammenfassende Ubersicht fiir tibliche betriebliche Anlegergruppen

Thesaurierte oder
ausgeschittete

Inlandische Anleger

Einzelunternehmer

Regelbesteuerte
Kodrperschaften
(typischerweise
Industrieunter-
nehmen; Banken,
saofern Anteile nicht
im Handelsbestand
gehalten werden;
Sachversicherer)

Zinsen, Gewinne aus
dem Verkauf von
schlechten

Kapitalforderungen
und sonstige
Ertrédge

Kapitalertragsteuer:
25 %

Materielle
Besteuerung:
Einkommensteuer
und Gewerbesteuer;
die Gewerbesteuer
wird auf die Ein-
kommensteuer an-
gerechnet; ggf.
koénnen auslandische
Quellensteuern an-
gerechnet ader
abgezogen werden

Kapitalertragsteuer:

Deutsche
Dividenden

Materielle
Besteuerung:

Auslandische
Dividenden

Kapitalertragsteuer:

Deutsche Miet-
ertrdge und Gewinne
aus dem Verkauf
deutscher Immaobi-
lieninnerhalb der
10-Jahresfrist

Kapitalertragsteuer:

Zahlen und Fakten

Auslandische
Mietertrage und
Gewinne aus dem
Verkauf auslandi-
scher Immobilien
innerhalb der
10-Jahresfrist

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme

Gewerbesteuer auf 100 % der Dividenden;
Einkommensteuer auf 60 % der Dividenden,
sofern es sich nicht um REIT-Dividenden
oder um Dividenden aus niedrig besteuerten
Kapital-Investitionsgesellschaften handelt;
die Gewerbesteuer wird auf die
Einkommensteuer angerechnet

Kapitalertragsteuer:

Kapitalertragsteuer:

25%

Materielle
Besteuerung:
Einkommensteuer
und Gewerbesteuer;
die Gewerbesteuer
wird auf die Ein-
kommensteuer
angerechnet

Kapitalertragsteuer:

Keineg, falls die Ertrage
nach DBA steuerfrei
sind, ansonsten 25 %

Materielle
Besteuerung:

Je nach Quellenstaat
sind die Ertréage in
Deutschland
steuerfrei (DBA-
Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Einkommensteuer
und Gewerbesteuer)
mit der Mdglichkeit,
auslandische Steuern
bis zum DBA-
Hochstsatz
anzurechnen
(Anrechnungs-
methode) oder bei der
Ermittlung der
Einkiinfte abzuziehen

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme bei
Banken, ansonsten
25%

Materielle
Besteuerung:
Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer;
ggf. kdnnen auslandi-
sche Quellensteuern
angerechnet oder
abgezogen werden

25%

Materielle
Besteuerung:
Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer

Abstandnahme

Materielle
Besteuerung:
Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer;
auslandische
Quellensteuer ist bis
zum DBA-Hdchstsatz
anrechenbar oder bei
der Ermittlung der
Einklinfte abziehbar

Abstandnahme bei
Banken, ansonsten
25%

Materielle
Besteuerung:
Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer

Keine, falls die
Ertrage nach DBA
steuerfrei sind,
ansonsten
Abstandnahme fur
Banken bzw. 25 %

Materielle
Besteuerung:

Je nach Quellenstaat
sind die Ertréage in
Deutschland
steuerfrei (DBA-
Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer)
mit der Moglichkeit,
auslandische
Steuern bis zum
DBA-Hochstsatz
anzurechnen
(Anrechnungs-
methode) oder bei
der Ermittlung der
Einkiinfte abzuziehen
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Thesaurierte oder
ausgeschittete

Lebens-und
Krankenver-
sicherungs-
unternehmen und
Pensionsfonds,
beidenendie
Fondsanteile den
Kapitalanlagen
zuzurechnen sind

Banken, die die
Fondsanteile im
Handelsbestand
halten

Steuerbefreite
gemeinnitzige,
mildtatige oder
kirchliche Anleger
(insb. Kirchen,
gemeinnitzige
Stiftungen)
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Deutsche
Dividenden

Zinsen, Gewinne aus
dem Verkaufvon
schlechten

Kapitalforderungen
und sonstige
Ertrége

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle
Besteuerung:

Auslandische
Dividenden

Deutsche Miet-
ertrdge und Gewinne
aus dem Verkauf
deutscher Immobi-
lieninnerhalb der
10-Jahresfrist

Karperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelshilanziell keine Ruckstellung fur
Beitragsriickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen ist; ggf.
konnen auslandische Quellensteuern angerechnet oder abgezogen werden

Kapitalertragsteuer:

Kapitalertragsteuer:

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme 25%

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer; ggf.

konnen auslandische Quellensteuern
angerechnet oder abgezogen werden

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei

Keine bzw. Abstandnahme

Materielle
Besteuerung:
Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer,
auslandische
uellensteuer ist bis
zum DBA-H6chstsatz
anrechenbar oder bei
der Ermittlung der
Einkiinfte abziehbar

Materielle
Besteuerung:
Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer

Auslandische
Mietertrdge und
Gewinne aus dem
Verkauf auslandi-
scher Immobilien
innerhalb der
10-Jdahresfrist

Materielle
Besteuerung:

Je nach Quellenstaat
sind die Ertrage in
Deutschland
steuerfrei (DBA-
Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer/
nach Berlick-
sichtigung der RfB-
Bildung) mit der
Mdglichkeit,
auslandische
Steuern bis zum
DBA-Hdchstsatz
anzurechnen
(Anrechnungs-
methode) oder bei
der Ermittlung der
Einkiinfte abzuziehen

Materielle
Besteuerung:

Je nach Quellenstaat
sind die Ertrage in
Deutschland
steuerfrei (DBA-
Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Korperschaftsteuer
und Gewerbesteuer)
mit der Moglichkeit,
auslandische
Steuern bis zum
DBA-HOchstsatz
anzurechnen
(Anrechnungs-
methode) oder bei
der Ermittlung der
Einkiinfte abzuziehen



Thesaurierte oder
ausgeschittete

Andere steuerbefreite
Anleger (insh.
Pensionskassen,
Sterbekassen und
Unterstitzungs-
kassen, sofern die
im Korperschaft-
steuergesetz
geregelten
Voraussetzungen
erflllt sind)

Gewerbliche
Personen-
gesellschaften

Vermogens-
verwaltende
Personen-
gesellschaften

Zinsen, Gewinne aus
dem Verkauf von
schlechten

Kapitalforderungen
und sonstige
Ertrdge

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle

Besteuerung:
Steuerfrei

Kapitalertragsteuer:
25%

Materielle Besteuerung:

Deutsche
Dividenden

Kapitalertragsteuer:
15%

Materielle
Besteuerung:
Steuerabzug wirkt
definitiv

Auslandische
Dividenden

Kapitalertragsteuer:

Deutsche Miet-
ertrdge und Gewinne
aus dem Verkauf
deutscher Immaohi-
lieninnerhalb der
10-Jahresfrist

Keine bzw. Abstandnahme

Materielle

Besteuerung:
Steuerfrei

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:
25%

Zahlen und Fakten

Auslandische
Mietertrédge und
Gewinne aus dem
Verkauf auslandi-
scher Immobilien
innerhalb der
10-Jdahresfrist

Kapitalertragsteuer:
Keineg, falls die
Ertrdge nach DBA
steuerfrei sind,
ansonsten 25 %

Aufder Ebene der Personengesellschaften fallt ggf. Gewerbesteuer an. Insoweit kommt es grundsatzlich nicht zu einer
Belastung mit Gewerbesteuer auf der Ebene der Mitunternehmer. Fir Zwecke der Einkommen- oder
Koérperschaftsteuer werden die Einkinfte der Personengesellschaft einheitlich und gesondert festgestellt. Die
Mitunternehmer haben diese Einkiinfte nach den Regeln zu versteuern, die gelten wirden, wenn sie unmittelbar an dem
Fonds beteiligt waren. Bei Mitunternehmern, die nicht dem Korperschaftsteuergesetz unterliegen, wird die anteilig auf
den Mitunternehmer entfallende Gewerbesteuer auf die Einkommensteuer angerechnet

Kapitalertragsteuer:
25 %

Materielle Besteuerung:

Kapitalertragsteuer:
Keine, falls die
Ertrége nach DBA
steuerfrei sind,
ansonsten 25 %

Aufder Ebene der Personengesellschaft fallt keine Gewerbesteuer an. Die Einklinfte aus der Personengesellschaft
unterliegen der Einkommen- oder Korperschaftsteuer und ggf. der Gewerbesteuer auf der Anlegerebene, wobei
dieselben Besteuerungsfolgen eintreten, als hatten die Gesellschafter unmittelbar in den Fonds investiert
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Deutsche Miet- Auslandische
ertrdge und Gewinne | Mietertrage und

Auslandische
Dividenden

Zinsen, Gewinne aus | Deutsche
dem Verkaufvon Dividenden

Thesaurierte oder
ausgeschittete

Ausléandische Anleger

37

schlechten

Kapitalforderungen
und sonstige
Ertrége

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:
25 %; ggf.
Ermafligung auf DBA-
Hochstsatz moglich
durch einen Antrag
auf Quellensteuer-
erstattung, der beim
Bundeszentralamt
fur Steuern zu stellen
ist; soweit keine
Quellensteuer-
erstattung erreicht
wird, wirkt der
Steuerabzug definitiv

Materielle Besteuerung:
Der Anleger wird mit den deutschen Dividenden, den deutschen Mietertradgen und Ertrdgen aus der Verdufierung

deutscher Immabilien innerhalb der 10-Jahresfrist beschrankt steuerpflichtig. Gegebenenfalls. kann die
Steuerbelastung in Deutschland auf den fur Dividenden geltenden DBA-HOchstsatz begrenzt werden und eine
Erstattung des Differenzbetrags Uber einen beim BZSt einzureichenden Antrag erreicht werden. EU-Pensionskassen
konnen hinsichtlich der deutschen Mietertrage und der Ertrdge aus der Verduf3erung deutscher Immobilien innerhalb
der 10-Jahresfrist erreichen, dass diese Ertrége in Deutschland nicht besteuert werden

Ansonsten richtet sich die materielle Besteuerung nach den Regeln des Sitzstaats des Anlegers

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

aus dem Verkauf
deutscher Immobi-
lieninnerhalb der
10-Jahresfrist

Kapitalertragsteuer:
25 %; komplette
Erstattung bei EU-
Pensionskassen
moglich

Gewinne aus dem
Verkauf auslandi-
scher Immobilien
innerhalb der
10-Jdahresfrist

Kapitalertragsteuer:
Keine



Ausgeschittete

Gewinne aus dem
Verkauf guter Kapital-
forderungen und
Termingeschéafts-

Gewinne aus dem Verkauf
von Aktien

Gewinne aus dem Verkauf
von deutschen Immohili-
en aufierhalb der 10-Jah-
resfrist

Zahlen und Fakten

Gewinne aus dem Verkauf
von auslandischen Immo-
bilien aufierhalb der
10-Jahresfrist

Inldndische Anleger

Einzelunternehmer

Regelbesteuerte
Karperschaften
(typischerweise
Industrieunternehmen;
Banken, sofern Anteile
nicht im Handelsbestand
gehalten werden;
Sachversicherer)

Lebens- und Kranken-
versicherungs-
unternehmen und
Pensionsfonds, bei denen
die Fondsanteile den
Kapitalanlagen
zuzurechnen sind

gewinne

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Materielle Besteuerung:

Kapitalertragsteuer:
Keine

Materielle Besteuerung:

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und
Gewerbesteuer; die
Gewerbesteuer wird auf
die Einkommensteuer
angerechnet

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und
Gewerbesteuer auf 80 %
derVeraufierungsgewinne,
sofern es sich nicht um
Gewinne aus dem Verkauf
von REIT-Aktien oder

aus dem Verkauf niedrig
besteuerter Kapital-
Investitionsgesellschaften
handelt

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und
Gewerbesteuer; die
Gewerbesteuer wird auf
die Einkommensteuer
angerechnet

Kapitalertragsteuer:
Keine

Materielle Besteuerung:

Je nach Quellenstaat sind
die Gewinnein
Deutschland steuerfrei
(DBA-Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Einkommensteuer und
Gewerbesteuer) mitder
Maoglichkeit, auslandische
Steuern bis zum DBA-
Hochstsatz anzurechnen
(Anrechnungsmethode)
oder beider Ermittlung der
Einklnfte abzuziehen

Kapitalertragsteuer:
Keine

Materielle Besteuerung:

Kdrperschaftsteuer und
Gewerbesteuer; ggf.
kénnen auslandische
Quellensteuern
angerechnet oder
abgezogen werden

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Steuerfrei, sofern es sich
nicht um Gewinne aus dem
Verkauf von REIT-Aktien
oder aus dem Verkauf
niedrig besteuerter
Kapital-Investitions-
gesellschaften handelt; fir
Zwecke der Korperschaft-
steuer gelten 5%

der steuerfreien Gewinne
als nichtabzugsfahige
Betriebsausgaben

Korperschaftsteuer und
Gewerbesteuer

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelshilanziell keine Rlckstellung
fUr Beitragsriickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen

ist

Je nach Quellenstaat sind
die Ertrage in Deutschland
steuerfrei (DBA-
Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Korperschaftsteuer und
Gewerbesteuer) mit

der Moglichkeit,
auslandische Steuern bis
zum DBA-Hdchstsatz
anzurechnen
(Anrechnungsmethode)
oder beider Ermittlung der
Einklinfte abzuziehen

Materielle Besteuerung:
Je nach Quellenstaat sind
die Gewinnein
Deutschland steuerfrei
(DBA-Freistellung) oder
steuerpflichtig
(Korperschaftsteuer und
Gewerbesteuer/nach
Berticksichtigung der RfB-
Bildung) mit der
Moglichkeit, auslandische
Steuern bis zum DBA-
Hochstsatz anzurechnen
(Anrechnungsmethode)
oder beider Ermittlung der
Einklnfte abzuziehen
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Ausgeschittete

Gewinne aus dem
Verkauf von Aktien

Gewinne aus dem
Verkauf guter Kapital-
forderungen und
Termingeschaftsgewinne

Gewinne aus dem Verkauf
von deutschen Immobili-
en aufierhalb der 10-Jah-
resfrist

Gewinne aus dem Verkauf
von auslandischen Immo-
bilien aufierhalb der
10-Jahresfrist

Banken, die die
Fondsanteile im
Handelsbestand halten

Steuerbefreite
gemeinnitzige, mildtatige
oder kirchliche Anleger
(insb. Kirchen,
gemeinnitzige Stiftungen)

Andere steuerbefreite
Anleger (insh.
Pensionskassen,
Sterbekassen und
Unterstitzungskassen,
sofern dieim Korper-
schaftsteuergesetz
geregelten Voraus-
setzungen erfullt sind)

Gewerbliche Personen-
gesellschaften

Vermogensverwaltende
Personengesellschaften

Ausléndische Anleger

34

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Karperschaftsteuer und Gewerbesteuer

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Materielle Besteuerung:

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und
Gewerbesteuer

Je nach Quellenstaat sind
die Gewinne in
Deutschland steuerfrei
(DBA-Freistellung) oder
steuerpflichtig mit der
Mdglichkeit, auslandische
Steuern bis zum DBA-
Hochstsatz anzurechnen
(Anrechnungsmethode)
oder beider Ermittlung der
Einkiinfte abzuziehen

Aufder Ebene der Personengesellschaften fallt ggf. Gewerbesteuer an. Insoweit kommt es grundsatzlich nicht zu
einer Belastung mit Gewerbesteuer auf der Ebene der Mitunternehmer. Fir Zwecke der Einkommen- oder
Korperschaftsteuer werden die Einklinfte der Personengesellschaft einheitlich und gesondert festgestellt. Die
Mitunternehmer haben diese Einklinfte nach den Regeln zu versteuern, die gelten wiirden, wenn sie unmittelbar an
dem Fonds beteiligt waren. Bei Mitunternehmern, die nicht dem Korperschaftsteuergesetz unterliegen, wird die
anteilig auf den Mitunternehmer entfallende Gewerbesteuer auf die Einkommensteuer angerechnet

Kapitalertragsteuer:
25%

Materielle Besteuerung:

Kapitalertragsteuer:
Keine

Aufder Ebene der Personengesellschaft wird keine Gewerbesteuer erhoben. Die Einklnfte der Personen-
gesellschaft unterliegen der Einkommen- oder Korperschaftsteuer und ggf. der Gewerbesteuer auf der Anleger-
ebene, wobei dieselben Besteuerungsfolgen eintreten, als hatten die Gesellschafter unmittelbar in den Fonds

investiert

Kapitalertragsteuer:
Keine bzw. Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Die materielle Besteuerung richtet sich nach den Regeln des Sitzstaats des Anlegers



Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertréage des Sondervermo-
gens wird teilweise in den Herkunftslandern Quellen-
steuer einbehalten.

Die Gesellschaft kann die anrechenbare Quellen-
steuer auf der Ebene des Sondervermogens wie
Werbungskosten abziehen. In diesem Fall ist die
auslandische Quellensteuer auf Anlegerebene
weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Gesellschaft ihr Wahlrecht zum Abzug der
auslandischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht
aus, dann wird die anrechenbare Quellensteuer be-
reits beim Steuerabzug mindernd bertcksichtigt.

Ertragsausgleich

Auf Ertrage entfallende Teile des Ausgabepreises flr
ausgegebene Anteile, die zur Ausschittung heran-
gezogen werden konnen (Ertragsausgleichsverfah-
ren), sind steuerlich so zu behandeln wie die Ertrage,
auf die diese Teile des Ausgabepreises entfallen.

Gesonderte Feststellung, Aufienpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des
Sondervermogens ermittelt werden, sind gesondert
festzustellen. Hierzu hat die Gesellschaft beim zu-
standigen Finanzamt eine Feststellungserklarung
abzugeben. Anderungen der Feststellungserklarun-
gen, z.B. anlasslich einer AuBenprufung (& 11 Abs. 3
InvStG) der Finanzverwaltung, werden fur das Ge-
schaftsjahr wirksam, in dem die gednderte Feststel-
lung unanfechtbar geworden ist. Die steuerliche
Zurechnung dieser geanderten Feststellung beim
Anleger erfolgt dann zum Ende dieses Geschéaftsjah-
res bzw. am Ausschittungstag bei der Ausschut-
tung flr dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirt-
schaftlich die Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehler-
bereinigung an dem Sondervermogen beteiligt sind.
Die steuerlichen Auswirkungen konnen entweder
positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riick-
gabepreis enthaltenen Entgelte fur vereinnahmte
oder aufgelaufene Zinsen sowie Gewinne aus der
VerduBerung von nichtin &1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 Buch-
staben a) his f) InvStG genannten Kapital-

Zahlen und Fakten

forderungen, die vom Fonds noch nicht ausgeschiit-
tet oder thesauriert und infolgedessen beim Anleger
noch nicht steuerpflichtig wurden (etwa Stickzinsen
aus festverzinslichen Wertpapieren vergleichbar).
Der vom Sondervermogen erwirtschaftete Zwi-
schengewinn ist bei Riickgabe oder Verkauf der An-
teile durch Steuerinlander einkommensteuerpflich-
tig. Der Steuerabzug auf den Zwischengewinn
betragt 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischenge-
winn kannim Jahr der Zahlung beim Privatanleger
einkommensteuerlich als negative Einnahme abge-
setzt werden, wenn ein Ertragsausgleich durchge-
fuhrt wird und sowohl bei der Veroffentlichung des
Zwischengewinns als auch im Rahmen der von den
Berufstragern zu bescheinigenden Steuerdaten
hierauf hingewiesen wird. Er wird bereits beim Steu-
erabzug steuermindernd bertcksichtigt. Wird der
Zwischengewinn nicht veroffentlicht, sind jahrlich

6 % des Entgelts fir die Rlickgahe oder Veraufie-
rung des Investmentanteils als Zwischengewinn
anzusetzen. Bei betrieblichen Anlegern ist der ge-
zahlte Zwischengewinn unselbststandiger Teil der
Anschaffungskosten, die nicht zu korrigieren sind.
Bei Riickgabe oder Verdauferung des Investmentan-
teils bildet der erhaltene Zwischengewinn einen un-
selbststandigen Teil des VeraufBerungserloses. Eine
Korrektur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelmanig auch den
Abrechnungen sowie den Ertragnisaufstellungen der
Banken entnommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen
Sondervermogens in ein anderes inldndisches Son-
dervermogen kommt es weder auf der Ebene der An-
leger noch auf der Ebene der beteiligten Sonderver-
mogen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven,
d.h., dieser Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche
gilt fiir die Ubertragung aller Vermégensgegenstan-
de eines inlandischen Sondervermogens auf eine
inlandische Investmentaktiengesellschaft oder ein
Teilgesellschaftsvermogen einer inlandischen Invest-
mentaktiengesellschaft. Erhalten die Anleger des
Ubertragenden Sondervermogens eine Barzahlung
im Sinne des & 190 KAGB, ist diese wie eine Aus-
schittung eines sonstigen Ertrags zu behandeln.
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\VVom Ubertragenden Sondervermogen erwirtschafte-
te und noch nicht ausgeschuttete Ertrage werden
den Anlegern zum Ubertragungsstichtag als soge-
nannte ausschittungsgleiche Ertrage steuerlich
zugewiesen.

Transparente, semitransparente und
intransparente Besteuerung

Die 0.g. Besteuerungsgrundséatze (sog. transparente
Besteuerung fur Investmentfonds im Sinne des In-
vestmentsteuergesetzes (nachfolgend »InvStG«)
gelten nur, wenn das Sondervermogen unter die
Bestandsschutzregelung des InvStG fallt. Daflr
muss das Sondervermagen vor dem 23. Dezember
2013 aufgelegt worden sein und die Anlagebestim-
mungen und Kreditaufnahmegrenzen nach dem
ehemaligen Investmentgesetz erflillen. Alternativ
bzw. spatestens nach Ablauf der Bestandsschutz-
zeit muss das Sondervermogen die steuerlichen
Anlagebestimmungen nach dem InvStG - dies sind
die Grundséatze, nach denen das Sondervermogen
investieren darf, um steuerlich als Investmentfonds
behandelt zu werden - erflllen. In beiden Fallen
mussen zudem samtliche Besteuerungsgrundlagen
nach der steuerlichen Bekanntmachungspflicht ent-
sprechend den Vorgabenin & 5 Abs. 11nvStG be-
kannt gemacht werden. Hat der Fonds Anteile an
anderen Investmentvermogen erworben, so gelten
die oben genannten Besteuerungsgrundsatze eben-
falls nur, wenn (i) der jeweilige Zielfonds entweder
unter die Bestandsschutzregelungen des InvStG
fallt oder die steuerlichen Anlagebestimmungen
nach dem InvStG erflllt und (ii) die Verwaltungsge-
sellschaft fur diese Zielfonds den steuerlichen
Bekanntmachungspflichten nachkommt.

Die Gesellschaft ist bestrebt, die steuerlichen Anla-
gebestimmungen bzw. im Falle des Bestandsschut-
zes die Anlagebestimmungen und Kreditaufnahme-
grenzen nach dem Investmentgesetz zu erfullen und
samtliche Besteuerungsgrundlagen, die ihr zugéang-
lich sind, bekannt zu machen. Die erforderliche Be-
kanntmachung kann jedoch nicht garantiert werden,
inshesondere soweit das Sondervermogen Anteile
an Investmentvermogen erworben hat und die jewei-
lige Verwaltungsgesellschaft fir diese den steuerli-
chen Bekanntmachungspflichten nicht nachkommt.
In diesem Fall werden die Ausschuttungen und der
Zwischengewinn sowie 70 % der Wertsteigerung im
letzten Kalenderjahr bezogen auf die jeweiligen An-

teile am Investmentvermogen (mindestens jedoch
B % des Ricknahmepreises) als steuerpflichtiger
Ertrag auf der Ebene des Fonds angesetzt. Die Ge-
sellschaft ist zudem bestrebt, andere Besteue-
rungsgrundlagen auf3erhalb der Anforderungen des
& 5 Abs. 11nvStG (insbesondere den Aktiengewinn,
den Immohiliengewinn und den Zwischengewinn)
bekannt zu machen.

Sofern die Anlagebestimmungen und Kreditaufnah-
megrenzen nach dem ehemaligen Investmentgesetz
bzw. die steuerlichen Anlagebestimmungen nach
dem InvStG nicht eingehalten werden, ist das Son-
dervermdgen als Investitionsgesellschaft zu
behandeln. Die Besteuerung richtet sich nach den
Grundsatzen fur Investitionsgesellschaften (& 18
bzw. & 19 InvStG).

Automatischer Informationsaustausch in Steuer-
sachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von
Informationen zur Bekampfung von grenziber-
schreitendem Steuerbetrug und grenziiberschrei-
tender Steuerhinterziehung hat auf internationaler
Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die
OECD hat daher im Auftrag der G20 in 2014 einen
globalen Standard fur den automatischen Informati-
onsaustausch Gber Finanzkonten in Steuersachen
veroffentlicht (Common Reporting Standard, im Fol-
genden »CRS«). Der CRS wurde von mehr als

90 Staaten (teilnehmende Staaten) im Wege eines
multilateralen Abkommens vereinbart. Aufierdem
wurde er Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU
des Rates vom 9. Dezember 2014 in die Richtlinie
2011/16/EU bezlglich der Verpflichtung zum auto-
matischen Austausch von Informationen im Bereich
der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden Staa-
ten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Dritt-
staaten) wenden den CRS grundsatzlich ab 2016 mit
Meldepflichten ab 2017 an. Lediglich einzelnen Staa-
ten (z.B. Osterreich und die Schweiz) wird es gestat-
tet, den CRS ein Jahr spater anzuwenden. Deutsch-
land hat den CRS mit dem Finanzkonten-
Informationsaustauschgesetz vom 21. Dezember
2015 in deutsches Recht umgesetzt und wendet
diesen ab 2016 an.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im
Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, be-
stimmte Informationen tber ihre Kunden einzuholen.



Handelt es sich bei den Kunden (natlrliche Perso-
nen oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmen-
den Staaten ansassige meldepflichtige Personen
(dazu z&hlen nicht z. B. borsennotierte Kapitalgesell-
schaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten
und Depots als meldepflichtige Konten eingestuft.
Die meldenden Finanzinstitute werden dann fur
jedes meldepflichtige Konto bestimmte Informatio-
nen an ihre Heimatsteuerbehorde Ubermitteln. Diese
Ubermittelt die Informationen dann an die Heimat-
steuerbehodrde des Kunden.

Beiden zu Ubermittelnden Informationen handelt es
sich im Wesentlichen um die personlichen Daten
des meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift;
Steueridentifikationsnummer; Geburtsdatum und
Geburtsort (bei natirlichen Personen); Ansassig-
keitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten
und Depots (z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder
Kontowert; Gesamtbruttobetrag der Ertrége wie
Zinsen, Dividenden oder Ausschittungen von Invest-
mentfonds); Gesamtbruttoerlose aus der Veraufie-
rung oder Rickgabe von Finanzvermogen (ein-
schliellich Fondsanteilen).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anle-
ger, die ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditin-
stitut unterhalten, das in einem teilnehmenden Staat
ansassig ist. Daher werden deutsche Kreditinstitute
Informationen Uber Anleger, die in anderen teilneh-
menden Staaten ansassig sind, an das Bundeszent-
ralamt flr Steuern melden, das die Informationen an
die jeweiligen Steuerbehorden der Ansassigkeits-
staaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend wer-
den Kreditinstitute in anderen teilnehmenden Staa-
ten Informationen Uber Anleger, die in Deutschland
ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehor-
de melden, die die Informationen an das Bundeszen-
tralamt fUr Steuern weiterleitet. Zuletzt ist es denk-
bar, dass in anderen teilnehmenden Staaten
ansassige Kreditinstitute Informationen Uber
Anleger, die in wiederum anderen teilnehmenden
Staaten ansassig sind, an inre jeweilige Heimat-
steuerbehorde melden, die die Informationen an die
jeweiligen Steuerbehorden der Ansassigkeitsstaa-
ten der Anleger weiterleiten.

Zahlen und Fakten

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen
|0st keine Grunderwerbsteuer aus.

Beschrankte Steuerpflicht in Osterreich

Seit 1. September 2003 ist in Osterreich das Immo-
bilien-Investment-Fondsgesetz (ImmolnvFG) in
Kraft. Durch dieses Gesetz wurde in Osterreich eine
beschrankte Steuerpflicht flr jene Gewinne einge-
flhrt, die ein auslandischer Anleger Uber einen Offe-
nen Immobilienfonds aus Gsterreichischen Immo-
bilien erzielt. Besteuert werden die laufenden Bewirt-
schaftungsgewinne aus der Vermietung und die aus
der jahrlichen Bewertung resultierenden Wertzu-
wéchse der Gsterreichischen Immobilien. Steuer-
suhjekt fiir die beschréankte Steuerpflicht in Oster-
reich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz
noch gewohnlichen Aufenthalt (bei Kérperschaften
weder Sitz noch Ort der Geschéftsleitung) in Oster-
reich hat. FUr natUrliche Personen betragt der Steu-
ersatz fiir diese Einkiinfte in Osterreich 25 %. Erzielt
der Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal
2.000 EUR in Osterreich steuerpflichtige Einklinfte,
braucht er keine Steuererklarung abzugeben, und
die Einkiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten
dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das
zustandige Osterreichische Finanzamt ist eine Steu-
ererklarung in Osterreich abzugeben. Fiir Kérper-
schaften betrdgt der Steuersatz in Osterreich 25 %.
Anders als bei natlrlichen Personen gibt es flr diese
keinen gesetzlichen Freibetrag. Fur die Besteuerung
ist das Finanzamt Wien 1/23 zustandig. Die auf einen
Anteil entfallenden, in Osterreich beschrankt steuer-
pflichtigen Einklnfte sind im Jahresbericht geson-
dert ausgewiesen. Dieser Betrag ist mit der vom
Anleger im Zeitpunkt der Ausschuttung gehaltenen
Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

3 %-Steuer in Frankreich

Seitdem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-
Sondervermogen grundsatzlich dem Anwendungs-
bereich einer franzosischen Sondersteuer (sog.
franzosische 3 %-Steuer), die jahrlich auf den Ver-
kehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien
erhoben wird. Das franzosische Gesetz sieht fur
franzosische Immohilien-Sondermogen sowie ver-
gleichbare ausléandische Sondervermogen die Be-
freiung von der 3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der
franzosischen Finanzverwaltung sind deutsche Im-
mobhilien-Sondervermogen nicht grundséatzlich mit
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franzosischen Immobilien-Sondervermogen ver-
gleichbar, sodass sie nicht grundséatzlich von der
3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss der
LEADING CITIES INVEST nach Auffassung der franzo-
sischen Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung
abgeben, in welcher der franzosische Grundbesitz
zum 1. Januar eines jeden Jahres angegeben wird
und diejenigen Anteilinhaber benannt werden, die
zum 1. Januar eines Jahres an dem Sondervermo-
gen zu 1% oder mehr beteiligt waren.

Somit sind die Anleger zu benennen, die zum
1. Januar 2017 mindestens 10.225 Anteile am
LEADING CITIES INVEST hielten.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht
nachkommen und damit eine Erhebung der franzosi-
schen 3 %-Steuer vermieden werden kann, werden
Anleger, deren Beteiligung am LEADING CITIES INVEST
zum 1. Januar eine Quote von 1% erreicht bzw. dber-
schritten hat, gebeten, der Gesellschaft eine schrift-
liche Erklarung zuzusenden (Adresse: KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Abteilung
Steuern, MesseTurm, 60308 Frankfurt am Main) und
der Weiterleitung unter Bekanntgabe des Namens,
der Anschrift und der Beteiligungshthe gegentiber
der franzosischen Finanzverwaltung zuzustimmen.

Diese Benennung hat fUr den Anleger weder finanzi-
elle Auswirkungen noch l8st sie eigene Erklarungs-
oder Meldepflichten flir den Anleger gegentiber den
franzosischen Steuerbehodrden aus, wenn die Beteili-
gung am Sondervermogen am 1. Januar weniger als
5 % betrug und es sich hierbei um die einzige Inves-
tition in franzosischen Grundbesitz handelt.

Falls die Beteiligungsguote des betroffenen Anle-
gers am 1. Januar 5 % oder mehr betrug, oder der
Anleger weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmit-
telbar in Frankreich hielt, ist der Anleger aufgrund
der Beteiligung an franzosischen Immohilien ggf.
selbst steuerpflichtig und muss fur die Steuerhefrei-
ung durch die Abgahe einer eigenen Erklarung
gegenuber den franzosischen Steuerbehdrden
Sorge tragen.

Fur verschiedene Anlegerkreise kdnnen jedoch all-
gemeine Befreiungstatbestande greifen, so sind z.B.
naturliche Personen und barsennatierte Gesell-
schaften von der 3 %-Steuer befreit. In diesen Féallen
bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erkla-
rung.

Fur weitere Informationen Uber eine mogliche Erkla-
rungspflicht des Anlegers empfehlen wir, sich mit
einem franzosischen Steuerberater in Verbindung zu
setzen.



Zahlen und Fakten

Steuerliche Hinweise
(Darstellung der Rechtslage ab dem 1. Januar 2018)

Der Fonds ist als Zweckvermogen grundsatzlich von
der Korperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist
jedoch partiell korperschaftsteuerpflichtig mit sei-
nen inlandischen Immobilienertragen, d. h. inlandi-
schen Mietertragen und Gewinnen aus der Veraufe-
rung inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem
Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der
bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen
Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der Veraufierung mehr als zehn
Jahre betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen
und sonstigen inlandischen Einkinften im Sinne der
beschrankten Einkommensteuerpflicht mit Ausnah-
me von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen an
Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt 15 %.
Soweit die steuerpflichtigen Einklnfte im Wege des
Kapitalertragsteuerabzugs erhoben werden, um-
fasst der Steuersatz von 15 % bereits den Solidari-
tatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privat-
anleger als Einklinfte aus Kapitalvermdgen der Ein-
kommensteuer unterworfen, soweit diese zusam-
men mit sonstigen Kapitalertragen den Sparer-
Pauschbetrag von jahrlich 801 EUR (fur Alleinste-
hende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw.
1.602 EUR (fur zusammen veranlagte Ehegatten)
Ubersteigen.

Einklinfte aus Kapitalvermogen unterliegen grund-
satzlich einem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchen-
steuer). Zu den Einklnften aus Kapitalvermogen
gehoren auch die Ertrage aus Investmentfonds (In-
vestmentertrage), d.h. die Ausschittungen des
Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus
der VerauBerung der Anteile.

Der Steuerabzug hat flr den Privatanleger grund-
satzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer),
sodass die Einklinfte aus Kapitalvermogen regelma-
Big nicht in der Einkommensteuererklarung anzuge-
ben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs wer-
den durch die depotflihrende Stelle grundséatzlich
bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und
aus der Direktanlage stammende auslandische
Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgel-
tungswirkung, wenn der personliche Steuersatz ge-
ringer ist als der Abgeltungssatz von 25 %. In diesem
Fall konnen die Einkiinfte aus Kapitalvermogen in der
Einkommensteuererklarung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen
Steuersatz an und rechnet auf die personliche Steu-
erschuld den vorgenommenen Steuerabzug an (sog.
Gunstigerprafung).

Sofern EinklUinfte aus Kapitalvermogen keinem Steu-
erabzug unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn aus
der VerguBerung von Fondsanteilen in einem auslan-
dischen Depot erzielt wird), sind diese in der Steuer-
erklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung
unterliegen die Einklnfte aus Kapitalvermogen dann
ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 % oder dem
niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befin-
den, werden die Ertrage als Betriebseinnahmen

steuerlich erfasst.
Anteile im Privatvermdgen (Steuerinlander)

Ausschittungen
Ausschuttungen des Fonds sind grundséatzlich steu-
erpflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Ausschlttungen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschuttungen unterliegen
i.d.R.dem Steuerabzug von 25 % (zuztglich Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,
wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflich-
tigen Ertragsteile 801 EUR bei Einzelveranlagung
bzw. 1.602 EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Beschei-

nigung fur Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommensteuer veranlagt werden (sog. Nichtver-
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anlagungsbescheinigung, nachfolgend »NV-Be-
scheinigung).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in
einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfih-
rende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Ab-
stand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschut-
tungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder
eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fur die
Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt
wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte
Ausschiittung ungekirzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Aus-
schittungen des Fonds innerhalb eines Kalender-
jahrs den Basisertrag fUr dieses Kalenderjahr unter-
schreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation
des Rlucknahmepreises des Anteils zu Beginn eines
Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses nach dem
Bewertungsgesetz, der aus der langfristig erzielba-
ren Rendite offentlicher Anleihen abgeleitet wird,
ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag
begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem
letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahme-
preis zuzuglich der Ausschuttungen innerhalb des
Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Antei-
le vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolf-
tel fur jeden vollen Monat, der dem Monat des Er-
werhs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten
Werktag des folgenden Kalenderjahrs als zugeflossen.

VVorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Vorabpauschalen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen
i.d.R.dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Salidari-

tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

VVom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,
wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflich-
tigen Ertragsteile 801 EUR bei Einzelveranlagung
bzw. 1.602 EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Beschei-
nigung fur Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommenssteuer veranlagt werden (sog. Nichtver-
anlagungsbescheinigung, nachfolgend »NV-Be-
scheinigung«).

VVerwahrt der inlandische Anleger die Anteile in
einem inlandischen Depot, so nimmt die depotflh-
rende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Ab-
stand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt einin aus-
reichender Hohe ausgestellter Freistellungs-
auftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Be-
scheinigung, die vom Finanzamt flr die Dauer von
maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In
diesem Fall wird keine Steuer abgefihrt. Andernfalls
hat der Anleger der inlandischen depotfihrenden
Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer zur
Verfllgung zu stellen. Zu diesem Zweck darf die de-
potfihrende Stelle den Betrag der abzuflUhrenden
Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den
Namen des Anlegers lautenden Konto ohne Einwilli-
gung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger
nicht vor Zufluss der Vorabpauschale widerspricht,
darf die depotfuhrende Stelle insoweit den Betrag
der abzufUhrenden Steuer von einem auf den
Namen des Anlegers lautenden Konto einziehen, wie
ein mit dem Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit
flr dieses Konto nicht in Anspruch genommen
wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den
Betrag der abzufihrenden Steuer der inlandischen
depotfihrenden Stelle zur Verflgung zu stellen,
nicht nachkommt, hat die depotfihrende Stelle dies
dem fUr sie zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der
Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale inso-
weit in seiner Einkommensteuererklarung angeben.

Verduflerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezem-
ber 2017 verauflert, unterliegt der Verduflerungsge-
winn dem Abgeltungssatz von 25 %. Dies gilt sowohl
flr Anteile, die vor dem 1. Januar 2018 erworben wur-
den und die zum 31. Dezember 2017 als veraufert
und zum 1. Januar 2018 wieder als angeschafft gel-
ten, als auch flur nach dem 31. Dezember 2017 er-
worbene Anteile.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der VerdufB3erungsgewinne steuerfrei.



Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor
dem 1. Januar 2018 erwaorben wurden und die zum
31. Dezember 2017 als verdufiert und zum 1. Januar
2018 wieder als angeschafft gelten, ist zu beachten,
dass im Zeitpunkt der tatsachlichen Veraufierung
auch die Gewinne aus der zum 31. Dezember 2017
erfolgten fiktiven Veraufierung zu versteuern sind,
falls die Anteile tatsachlich nach dem 31. Dezember
2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlédndischen Depot ver-
wahrt werden, nimmt die depotfihrende Stelle den
Steuerabzug unter Berlicksichtigung etwaiger Teil-
freistellungen vor. Der Steuerabzug von 25 % (zu-
zUglich Saolidaritatszuschlag und gegebenenfalls
Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausrei-
chenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Be-
scheinigung vermieden werden. Werden solche An-
teile von einem Privatanleger mit Verlust verauflert,
dannist der Verlust mit anderen paositiven Eink{inf-
ten aus Kapitalvermogen verrechenbar. Sofern die
Anteile in einem inldndischen Depot verwahrt wer-
den und bei derselben depotfihrenden Stelle im
selben Kalenderjahr positive Einklinfte aus Kapital-
vermogen erzielt wurden, nimmt die depotfihrende
Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer VeraufBerung der vor dem 1. Januar 2009
erworbenen Fondsanteile nach dem 31. Dezember
2017 ist der Gewinn, der nach dem 31. Dezember
2017 entsteht, bei Privatanlegern grundsatzlich bis
zu einem Betrag von 100.000 EUR steuerfrei. Dieser
Freibetrag kann nur in Anspruch genommen werden,
wenn diese Gewinne gegenuber dem fur den Anleger
zustandigen Finanzamt erklart werden.

Bei der Ermittlung des Verauf3erungsgewinns ist der
Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten
VVorabpauschalen zu mindern.

Anteile im Betriebsvermdgen (Steuerinldnder)

Erstattung der Kérperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Korperschaft, Perso-
nenvereinigung oder Vermogensmasse, die nach der
Satzung, dem Stiftungsgeschéaft oder der sonstigen
Verfassung und nach der tatsachlichen Geschafts-
fuhrung ausschliefllich und unmittelbar gemeinnut-
zigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dient,
oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die aus-

Zahlen und Fakten

schliefllich und unmittelbar gemeinnitzigen oder
mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Per-
son des offentlichen Rechts, die ausschliefllich und
unmittelbar kirchlichen Zwecken dient, dann erhéalt
er auf Antrag vom Fonds die auf der Fondsebene
angefallene Korperschaftsteuer anteilig flir seine
Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die Anteile
in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb gehalten
werden. Dasselbe gilt flir vergleichbare auslandische
Anleger mit Sitz und Geschaftsleitung in einem
Amts- und Beitreibungshilfe Ieistenden auslandi-
schen Staat. Die Erstattung setzt voraus, dass der
Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zu-
fluss der korperschaftsteuerpflichtigen Ertrage des
Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher Eigenti-
mer der Anteile ist, ohne dass eine Verpflichtung zur
Ubertragung der Anteile auf eine andere Person be-
steht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die
auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer
auf deutsche Dividenden und Ertrage aus deutschen
eigenkapitalahnlichen Genussrechten im Wesentli-
chen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche
eigenkapitalahnliche Genussrechte vom Fonds als
wirtschaftlichem Eigentimer ununterbrochen 45
Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem Fal-
ligkeitszeitpunkt der Kapitalertrége gehalten wurden
und in diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindest-
wertanderungsrisiken i.H.v. 70 % bestanden.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Korper-
schaftsteuer, die auf inlandische Immobilienertrage
des Fonds entfallt, wenn der Anleger eine inlandi-
sche juristische Person des offentlichen Rechts ist,
soweit die Investmentanteile nicht einem nicht von
der Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerbli-
cher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von
der Korperschaftsteuer befreite inlandische Korper-
schaft, Personenvereinigung oder Vermogensmasse
ist, der nicht die Kdrperschaftsteuer des Fonds auf
samtliche steuerpflichtigen Einklnfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefrei-
ung und ein von der depotfliihrenden Stelle ausge-
stellter Investmentanteil-Bestandsnachweis beizu-
fligen. Der Investmentanteil-Bestandsnachweis ist
eine nach amtlichem Muster erstellte Bescheini-
gung Uber den Umfang der durchgehend wahrend
des Kalenderjahrs vom Anleger gehaltenen Anteile
sowie den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und
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der VerauBerung von Anteilen wahrend des Kalen-
derjahrs.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung er-
scheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Bera-
ters sinnvoll.

Ausschiittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundséatzlich ein-
kommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbe-
steuerpflichtig.

Der Fonds erflillt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der Ausschuttungen steuerfrei fliir Zwecke der Ein-
kommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 % fur
Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Ausschittungen unterliegeni.d.R. dem Steuer-
abzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag).
Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung berick-
sichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Aus-
schittungen des Fonds innerhalb eines Kalender-
jahrs den Basisertrag fUr dieses Kalenderjahr unter-
schreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation
des Rucknahmepreises des Anteils zu Beginn eines
Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses nach dem
Bewertungsgesetz, der aus der langfristig erzielba-
ren Rendite offentlicher Anleihen abgeleitet wird,
ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag
begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem
letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahme-
preis zuzlglich der Ausschuittungen innerhalb des
Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Antei-
le vermindert sich die Vorabpauschale um ein
Zwolftel fur jeden vollen Monat, der dem Monat des
Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am
ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres als

zugeflossen.

VVorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen-
bzw. kbrperschaftsteuer- und gewerbesteuer-
pflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der VVorabpauschalen steuerfrei flr Zwecke der Ein-
kommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 % fur
Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegeni.d.R. dem Steuer-
abzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag).
Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung bertick-
sichtigt.

Verduflerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerduBerung der Anteile unterlie-
gen grundsatzlich der Einkommen- bzw. Korper-
schaftsteuer und der Gewerbesteuer. Bei der Ermitt-
lung des VeraufBerungsgewinns ist der Gewinn um
die wahrend der Besitzzeit angesetzten VVorabpau-
schalen zu mindern.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Vorausset-
zungen fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 %
der VerdufBerungsgewinne steuerfrei fur Zwecke der
Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 % flr
Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Gewinne aus der Verauferung der Anteile unter-
liegeni.d.R. keinem Steuerabzug.



Zahlen und Fakten

Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei tiblichen betrieblichen Anlegergruppen

Ausgeschittete Ausschittungen Vorabpauschalen VerduBerungsgewinne

Inlandische Anleger

Einzelunternehmer

Regelbesteuerte
Kdrperschaften
(typischerweise Industrieunter-
nehmen; Banken, sofern Anteile
nicht im Handelsbestand
gehalten werden;
Sachversicherer)

Lebens- und Kranken-
versicherungsunternehmen
und Pensionsfonds, bei denen
die Fondsanteile den
Kapitalanlagen zuzurechnen
sind

Banken, die die Fondsanteile im
Handelsbestand halten

Steuerbefreite gemeinniitzige,
mildtatige oder kirchliche
Anleger (insh. Kirchen,
gemeinnitzige Stiftungen)

Andere steuerbefreite Anleger
(insh. Pensionskassen,
Sterbekassen und
Unterstlitzungskassen, sofern
die im Korperschaft-
steuergesetz geregelten
Voraussetzungen erflllt sind)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:

25 % (die Teilfreistellung flr Immobilienfonds i.H.v. 60 % bzw. flr
Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt i.H.v. 80 % wird
beriicksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen (Immohilienfonds
60 % flir Einkommensteuer / 30 % fir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80 % fiir
Einkommensteuer/ 40 % flir Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25 % (die Teilfreistellung fir
Immobilienfonds i.H.v. 60 % bzw. flir Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkti.H.v. 80 % wird berticksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Beriicksichtigung von Teilfreistellungen (Immohilienfonds
B0 % fur Korperschaftsteuer / 30 % flr Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80 % fiir
Korperschaftsteuer /40 % flr Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelshilanziell keine Ruckstellung fur
Beitragsriickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen ist, ggf. unter
Berlicksichtigung von Teilfreistellungen (Immaobilienfonds 60 % flr Korperschaftsteuer / 30 % flr
Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80 % flr Kdrperschaftsteuer / 40 % flr
Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Immobilienfonds 60 % fur Kdrperschaftsteuer / 30 % flr Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80 % flr Korperschaftsteuer / 40 % flir Gewerbesteuer

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
steuerfrei - zuséatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kdrperschaftsteuer auf Antrag erstattet
werden

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
steuerfrei - zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer, die auf inlandische
Immobilienertrage entfallt, auf Antrag erstattet werden
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Negative steuerliche Ertrége
Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen
Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich.

Abwicklungshesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Aus-
schittungen nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der
Wertzuwachs eines Kalenderjahrs enthalten ist.

Unterstelltist eine inlandische Depotverwahrung.
Auf die Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und
Korperschaftsteuer wird ein Solidaritatszuschlag als
Ergdnzungsabgabe erhoben. Fir die Abstandnahme
vom Kapitalertragsteuerabzug kann es erforderlich
sein, dass Bescheinigungen rechtzeitig der depot-
fihrenden Stelle vorgelegt werden.

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im
Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden Stellg,
wird vom Steuerabzug auf Ausschiittungen, Vorab-
pauschalen und Gewinne aus der Verauf3erung der
Anteile Abstand genommen, sofern er seine steuerli-
che Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die
Auslandereigenschaft der depotfliihrenden Stelle
nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen
wird, ist der auslandische Anleger gezwungen, die
Erstattung des Steuerabzugs entsprechend der
Abgabenordnung? zu beantragen. Zustéandig ist das
flir die depotfiihrende Stelle zustandige Finanzamt.

Solidaritdtszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und
Gewinne aus der Verauferung von Anteilen abzuflh-
renden Steuerabzug ist ein Solidaritdtszuschlag in
Hohe von 5,5 % zu erheben. Der Solidaritatszuschlag
ist bei der Einkommensteuer und Korperschaft-
steuer anrechenbar.

Kirchensteuer

Soweit die Einkammensteuer bereits von einer inlan-
dischen depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichte-
ter) durch den Steuerabzug erhoben wird, wird die
darauf entfallende Kirchensteuer nach dem Kirchen-
steuersatz der Religionsgemeinschaft, der der
Kirchensteuerpflichtige angehort, regelmafiig als
Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die Abzugs-
fahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd berlcksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teil-
weise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbe-
halten. Diese Quellensteuer kann bei den Anlegern
nicht steuermindernd berlicksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen
Sondervermogens auf ein anderes inlandisches
Sondervermogen kommt es weder auf der Ebene der
Anleger noch auf der Ebene der beteiligten Sonder-
vermogen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven,
d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die
Anleger des Ubertragenden Sondervermogens eine
im Verschmelzungsplan vorgesehene Barzahlung?,
ist diese wie eine Ausschlttung zu behandeln.

Automatischer Informationsaustausch in Steuer-
sachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von
Informationen zur Bekampfung von grenzuber-
schreitendem Steuerbetrug und grenzUuberschrei-
tender Steuerhinterziehung hat auf internationaler
Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die
OECD hat daher im Auftrag der G20 in 2014 einen
globalen Standard fur den automatischen Informati-
onsaustausch Uber Finanzkonten in Steuersachen
veroffentlicht (Common Reporting Standard, im Fol-
genden »CRS«). Der CRS wurde von mehr als

90 Staaten (teilnehmende Staaten) im Wege eines
multilateralen Abkommens vereinbart. Aufierdem
wurde er Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU
des Rates vom 9. Dezember 2014 in die Richtlinie
2011/16/EU bezuglich der Verpflichtung zum auto-
matischen Austausch von Informationen im Bereich
der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden Staa-
ten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Dritt-
staaten) wenden den CRS grundsatzlich ab 2016 mit
Meldepflichten ab 2017 an. Lediglich einzelnen Staaten
(z.B. Osterreich und die Schweiz) wird es gestattet,
den CRS ein Jahr spater anzuwenden. Deutschland
hat den CRS mit dem Finanzkonten-Informations-
austauschgesetz vom 21. Dezember 2015 in deutsches
Recht umgesetzt und wendet diesen ab 2016 an.

" §37 Abs. 2 AC.
2 §190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB.



Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im
Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, be-
stimmte Informationen tber ihre Kunden einzuhalen.
Handelt es sich bei den Kunden (natirliche Perso-
nen oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmen-
den Staaten ansassige meldepflichtige Personen
(dazu zahlen nicht z. B. borsennotierte Kapitalgesell-
schaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten
und Depots als meldepflichtige Konten eingestuft.
Die meldenden Finanzinstitute werden dann fur
jedes meldepflichtige Konto bestimmte Informatio-
nen an ihre Heimatsteuerbehorde Ubermitteln. Diese
Ubermittelt die Informationen dann an die Heimat-
steuerbehodrde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es
sich im Wesentlichen um die perstnlichen Daten
des meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift;
Steueridentifikationsnummer; Geburtsdatum und
Geburtsort (bei natlrlichen Personen); Ansassig-
keitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten
und Depots (z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder
Kontowert; Gesamtbruttobetrag der Ertrage wie
Zinsen, Dividenden oder Ausschuttungen von Invest-
mentfonds); Gesamtbruttoerldse aus der Veraufie-
rung oder Ruckgabe von Finanzvermogen (ein-
schliellich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anle-
ger, die ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditin-
stitut unterhalten, das in einem teilnehmenden Staat
ansassig ist. Daher werden deutsche Kreditinstitute
Informationen Uber Anleger, die in anderen teilneh-
menden Staaten anséssig sind, an das Bundeszent-
ralamt fur Steuern melden, das die Informationen an
die jeweiligen Steuerbehorden der Anséassigkeits-
staaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend wer-
den Kreditinstitute in anderen teilnenmenden Staa-
ten Informationen Uber Anleger, die in Deutschland
ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehor-
de melden, die die Informationen an das Bundeszen-
tralamt fUr Steuern weiterleitet. Zuletzt ist es denk-
bar, dass in anderen teilnehmenden Staaten
ansassige Kreditinstitute Informationen tUber Anle-
ger, die in wiederum anderen teilnehmenden Staaten
ansdassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehor-
de melden, die die Informationen an die jeweiligen
Steuerbehorden der Ansassigkeitsstaaten der Anle-
ger weiterleitet.

Zahlen und Fakten

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen
|0st keine Grunderwerbsteuer aus.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-
Sondervermogen grundsatzlich dem Anwendungs-
bereich einer franzosischen Sondersteuer (sog.
franzosische 3 %-Steuer), die jahrlich auf den Ver-
kehrswert der in Frankreich gelegenen Immaobilien
erhoben wird. Das franzosische Gesetz sieht fur
franzosische Immobilien-Sondervermogen sowie
vergleichbare auslandische Sondervermogen die
Befreiung von der 3 %-Steuer vor. Nach Auffassung
der franzosischen Finanzverwaltung sind deutsche
Immobilien-Sondervermogen nicht grundsatzlich
mit franzosischen Immobilien-Sondervermogen
vergleichbar, sodass sie nicht grundsatzlich von der
3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das
Sondervermogen LEADING CITIES INVEST nach Auf-
fassung der franzosischen Finanzverwaltung jahrlich
eine Erklarung abgeben, in welcher der franzosische
Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres ange-
geben wird und diejenigen Anteilinhaber benannt
werden, die zum 1. Januar eines Jahres an dem Son-
dervermogen zu 1% oder mehr beteiligt waren.

Somit sind die Anleger zu benennen, die zum 1. Janu-
ar des jeweiligen Geschéaftsjahres mindestens
10.255 Anteile am LEADING CITIES INVEST hielten.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht
nachkommen und damit eine Erhebung der franzosi-
schen 3 %-Steuer vermieden werden kann, bitten
wir Sie, wenn lhre Beteiligung am Sondervermaogen
LEADING CITIES INVEST zum 1. Januar eine Quote von
1% erreicht bzw. Uberschritten hat, uns eine schrift-
liche Erklarung zuzusenden (Adresse: KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Abteilung
Steuern, MesseTurm, 60308 Frankfurt am Main),

in der Sie der Bekanntgabe Ihres Namens, ihrer
Anschrift und ihrer Beteiligungshohe gegentiber

der franzosischen Finanzverwaltung zustimmen.

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Aus-
wirkungen, noch lost sie eigene Erklarungs- oder
Meldepflichten flir Sie gegentber den franzdsischen
Steuerbehorden aus, wenn lhre Beteiligung am Son-
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dervermogen am 1. Januar weniger als 5% betrug
und es sich hierbei um die einzige Investition in
franzosischen Grundbesitz handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5% oder
mehr betrug, oder Sie weiteren Grundbesitz mittel-
bar oder unmittelbar in Frankreich hielten, sind Sie
aufgrund der Beteiligung an franzosischen Immobili-
en gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und mus-
sen fur die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer
eigenen Erklarung gegendber den franzosischen
Steuerbehorden Sorge tragen. Fir verschiedene
Anlegerkreise konnen jedoch allgemeine Befreiungs-
tatbestande greifen, so sind z.B. natlrliche Perso-
nen und borsennotierte Gesellschaften von der

3 %-Steuer befreit. In diesen Féllen bedarf es also
keiner Abgabe einer eigenen Erklarung. Fir weitere
Informationen Uber eine mogliche Erklarungspflicht
lhrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzosi-
schen Steuerberater in Verbindung zu setzen.



Zahlen und Fakten

Einkommensteuerliche Zwischengewinne
vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017

Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil
ab EUR ab EUR ab EUR ab EUR ab EUR ab EUR
03.01.2017 0,00 02.03.2017 0,00 04.05.2017 0,00 06.07.2017 0,00 02.09.2017 0,00 0311.2017 0,00
04.01.2017 0,00 03.03.2017 0,00 05.05.2017 0,00 07.07.2017 0,00 05.09.2017 0,00 04.11.2017 0,00
05.01.2017 0,00 04.03.2017 0,00 06.05.2017 0,00 08.07.2017 0,00 06.09.2017 0,00 0711.2017 0,00
06.01.2017 0,00 07.03.2017 0,00 09.05.2017 0,00 11.07.2017 0,00 07.09.2017 0,00 0811.2017 0,00
07.01.2017 0,00 08.03.2017 0,00 10.056.2017 0,00 12.07.2017 0,00 08.09.2017 0,00 09.11.2017 0,00
10.01.2017 0,00 09.03.2017 0,00 11.05.2017 0,00 13.07.2017 0,00 09.08.2017 0,00 1011.2017 0,00
11.01.2017 0,00 10.03.2017 0,00 12.05.2017 0,00 14.07.2017 0,00 12.09.2017 0,00 111.2017 0,00
12.01.2017 0,00 11.03.2017 0,00 13.05.2017 0,00 16.07.2017 0,00 13.09.2017 0,00 14.11.2017 0,00
13.01.2017 0,00 14.08.2017 0,00 16.06.2017 0,00 18.07.2017 0,00 14.09.2017 0,00 1611.2017 0,00
14.01.2017 0,00 15.03.2017 0,00 17.05.2017 0,00 19.07.2017 0,00 16.08.2017 0,00 16.11.2017 0,00
17.01.2017 0,00 16.03.2017 0,00 18.05.2017 0,00 20.07.2017 0,00 16.09.2017 0,00 1711.2017 0,00
18.01.2017 0,00 17.03.2017 0,00 19.05.2017 0,00 21.07.2017 0,00 19.09.2017 0,00 1811.2017 0,00
19.01.2017 0,00 18.03.2017 0,00 20.05.2017 0,00 22.07.2017 0,00 20.09.2017 0,00 2111.2017 0,00
20.01.2017 0,00 21.03.2017 0,00 23.05.2017 0,00 256.07.2017 0,00 21.09.2017 0,00 2211.2017 0,00
21.01.2017 0,00 22.03.2017 0,00 24.05.2017 0,00 26.07.2017 0,00 22.09.2017 0,00 2311.2017 0,00
24.01.2017 0,00 23.03.2017 0,00 25.056.2017 0,00 27.07.2017 0,00 23.09.2017 0,00 2411.2017 0,00
25.01.2017 0,00 24.03.2017 0,00 27.05.2017 0,00 28.07.2017 0,00 26.09.2017 0,00 2511.2017 0,00
26.01.2017 0,00 26.03.2017 0,00 30.05.2017 0,00 29.07.2017 0,00 27.09.2017 0,00 2811.2017 0,00
27.01.2017 0,00 28.03.2017 0,00 31.05.2017 0,00 01.08.2017 0,00 28.09.2017 0,00 29811.2017 0,00
28.01.2017 0,00 29.03.2017 0,00 01.06.2017 0,00 02.08.2017 0,00 29.09.2017 0,00 30.11.2017 0,00
31.01.2017 0,00 30.03.2017 0,00 02.06.2017 0,00 03.08.2017 0,00 30.09.2017 0,00 0112.2017 0,00
01.02.2017 0,00 31.03.2017 0,00 03.06.2017 0,00 04.08.2017 0,00 0310.2017 0,00 0212.2017 0,00
02.02.2017 0,00 01.04.2017 0,00 07.06.2017 0,00 05.08.2017 0,00 05.10.2017 0,00 05.12.2017 0,00
03.02.2017 0,00 04.04.2017 0,00 08.06.2017 0,00 08.08.2017 0,00 06.10.2017 0,00 06.12.2017 0,00
04.02.2017 0,00 05.04.2017 0,00 09.06.2017 0,00 09.08.2017 0,00 0710.2017 0,00 0712.2017 0,00
07.02.2017 0,00 06.04.2017 0,00 10.06.2017 0,00 10.08.2017 0,00 10.10.2017 0,00 0812.2017 0,00
08.02.2017 0,00 07.04.2017 0,00 13.06.2017 0,00 11.08.2017 0,00 11.10.2017 0,00 09122017 0,00
09.02.2017 0,00 08.04.2017 0,00 14.06.2017 0,00 12.08.2017 0,00 1210.2017 0,00 1212.2017 0,00
10.02.2017 0,00 11.04.2017 0,00 156.06.2017 0,00 16.08.2017 0,00 13.10.2017 0,00 1312.2017 0,00
11.02.2017 0,00 12.04.2017 0,00 17.06.2017 0,00 16.08.2017 0,00 14.10.2017 0,00 1412.2017 0,00
14.02.2017 0,00 13.04.2017 0,00 20.06.2017 0,00 17.08.2017 0,00 1710.2017 0,00 1512.2017 0,00
15.02.2017 0,00 14.04.2017 0,00 21.06.2017 0,00 18.08.2017 0,00 18.10.2017 0,00 16.12.2017 0,00
16.02.2017 0,00 19.04.2017 0,00 22.06.2017 0,00 19.08.2017 0,00 19.10.2017 0,00 19.12.2017 0,00
17.02.2017 0,00 20.04.2017 0,00 23.06.2017 0,00 22.08.2017 0,00 20.10.2017 0,00 20.12.2017 0,00
18.02.2017 0,00 21.04.2017 0,00 24.06.2017 0,00 23.08.2017 0,00 2110.2017 0,00 2112.2017 0,00
21.02.2017 0,00 22.04.2017 0,00 27.06.2017 0,00 24.08.2017 0,00 24.10.2017 0,00 22.12.2017 0,00
22.02.2017 0,00 25.04.2017 0,00 28.06.2017 0,00 25.08.2017 0,00 2510.2017 0,00 23.12.2017 0,00
23.02.2017 0,00 26.04.2017 0,00 29.068.2017 0,00 26.08.2017 0,00 26.10.2017 0,00 2812.2017 0,00
24.02.2017 0,00 27.04.2017 0,00 30.06.2017 0,00 29.08.2017 0,00 2710.2017 0,00 28.12.2017 0,00
256.02.2017 0,00 28.04.2017 0,00 01.07.2017 0,00 30.08.2017 0,00 28.10.2017 0,00 30.12.2017 0,00
28.02.2017 0,00 29.04.2017 0,00 04.07.2017 0,00 31.08.2017 0,00 3110.2017 0,00
01.03.2017 0,00 03.05.2017 0,00 05.07.2017 0,00 01.08.2017 0,00 0211.2017 0,00
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Immobilien- und Aktiengewinne

vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017

Immo- Immo- Immo-
bilien-  Aktien- Aktien- bilien-  Aktien- Aktien- hilien-
gewinn gewinnl gewinnll gewinn gewinnl gewinnll gewinn
Datum in% in% in% Datum in% in% in% Datum in%

03.01.2017 587 0,00 0,00 31.03.2017 6,49 0,00 0,00 06.07.2017 566
04.01.2017 5,88 0,00 0,00 01.04.2017 6,50 0,00 0,00 07072017 566
05.01.2017 5,88 0,00 0,00 04.04.2017 6,51 0,00 0,00 08.07.2017 5,66

06.01.2017 5,88 0,00 0,00 05.04.2017 6,52 0,00 0,00 11.07.2017 5,66
07.01.2017 5,89 0,00 0,00 06.04.2017 6,52 0,00 0,00 12.07.2017 567
10.01.2017 589 0,00 0,00 07.04.2017 6,52 0,00 0,00 13.07.2017 567
11.01.2017 590 0,00 0,00 08.04.2017 6,52 0,00 0,00 14.07.2017 566
12.01.2017 590 0,00 0,00 11.04.2017 6,52 0,00 0,00 16.07.2017 5,66
13.01.2017 5,85 0,00 0,00 12.04.2017 6,53 0,00 0,00 18.07.2017 5,66
14.01.2017 585 0,00 0,00 13.04.2017 6,53 0,00 0,00 18.07.2017 567
1701.2017 585 0,00 0,00 14.04.2017 6,53 0,00 0,00 20.07.2017 567

18.01.2017 5,86 0,00 0,00 19.04.2017 6,53 0,00 0,00 21.07.2017 567
18.01.2017 5,86 0,00 0,00 20.04.2017 6,54 0,00 0,00 22.07.2017 567
20.01.2017 5,86 0,00 0,00 21.04.2017 6,54 0,00 0,00 25.07.2017 567
21.01.2017 587 0,00 0,00 22.04.2017 6,54 0,00 0,00 26.07.2017 5,68
24.01.2017 587 0,00 0,00 25.04.2017 6,565 0,00 0,00 2707.2017 5,68
25.01.2017 5,88 0,00 0,00 26.04.2017 6,565 0,00 0,00 28.07.2017 5,68
26.01.2017 5,88 0,00 0,00 27.04.2017 6,565 0,00 0,00 29.07.2017 5,68
2701.2017 5,88 0,00 0,00 28.04.2017 6,55 0,00 0,00 01.08.2017 5,68
28.01.2017 5,88 0,00 0,00 29.04.2017 6,56 0,00 0,00 02.08.2017 570
31.01.2017 589 0,00 0,00 03.05.2017 548 0,00 0,00 03.08.2017 570
01.02.2017 590 0,00 0,00 04.05.2017 549 0,00 0,00 04.08.2017 570
02.022017 590 0,00 0,00 05.05.2017 549 0,00 0,00 05.08.2017 571
03.02.2017 590 0,00 0,00 06.05.2017 549 0,00 0,00 08.08.2017 571

04.02.2017 590 0,00 0,00 09.05.2017 549 0,00 0,00 08.08.2017 572
07.02.2017 591 0,00 0,00 10.05.2017 5,50 0,00 0,00 10.08.2017 573
08.02.2017 582 0,00 0,00 11.05.2017 5,50 0,00 0,00 11.08.2017 573
08.02.2017 597 0,00 0,00 12.05.2017 550 0,00 0,00 12.08.2017 573
10.02.2017 597 0,00 0,00 13.05.2017 5,50 0,00 0,00 15.08.2017 574
11.02.2017 587 0,00 0,00 18.05.2017 550 0,00 0,00 16.08.2017 575
14.02.2017 596 0,00 0,00 1705.2017 5,51 0,00 0,00 17.08.2017 575
156.02.2017 5897 0,00 0,00 18.05.2017 5,51 0,00 0,00 18.08.2017 576
16.02.2017 597 0,00 0,00 18.05.2017 5,51 0,00 0,00 198.08.2017 576
17022017 598 0,00 0,00 20.05.2017 5,561 0,00 0,00 22.08.2017 577
18.02.2017 598 0,00 0,00 23.05.2017 5,51 0,00 0,00 23.08.2017 578

21.02.2017 598 0,00 0,00 24.05.2017 5563 0,03 0,03 24.08.2017 578
22.02.2017 599 0,00 0,00 25.05.2017 5563 0,03 0,03 25.08.2017 5738
23.02.2017 599 0,00 0,00 27.05.2017 554 0,03 0,03 26.08.2017 578
24.02.2017 6,00 0,00 0,00 30.05.2017 554 0,03 0,03 29.08.2017 578
25.02.2017 6,00 0,00 0,00 31.05.2017 5861 0,01 0,01 30.08.2017 5,81
28.02.2017 6,00 0,00 0,00 01.06.2017 561 0,08 0,08 31.08.2017 5,81
01.03.2017 6,03 0,00 0,00 02.08.2017 561 0,08 0,08 01.09.2017 5,81
02.03.2017 6,03 0,00 0,00 03.06.2017 562 0,08 0,08 02.09.2017 582
03.03.2017 6,04 0,00 0,00 07.06.2017 5,62 0,08 0,08 05.09.2017 582
04.03.2017 6,04 0,00 0,00 08.08.2017 562 0,09 0,09 06.08.2017 583
07.03.2017 6,04 0,00 0,00 09.068.2017 562 0,09 0,09 07.08.2017 583
08.03.2017 6,05 0,00 0,00 10.068.2017 563 0,09 0,08 08.08.2017 584
08.03.2017 6,05 0,00 0,00 13.06.2017 5,63 0,08 0,08 08.08.2017 584

10.03.2017 6,05 0,00 0,00 14.06.2017 5,63 0,10 010 12.09.2017 584
11.03.2017 6,08 0,00 0,00 15.06.2017 5863 010 010 13.09.2017 587
14.03.2017 6,45 0,00 0,00 17.06.2017 563 010 010 14.09.2017 587
15.03.2017 6,46 0,00 0,00 20.08.2017 563 on on 156.09.2017 587
16.03.2017 6,46 0,00 0,00 21.06.2017 5,63 012 012 16.09.2017 598
1703.2017 6,47 0,00 0,00 22.06.2017 5,63 012 012 18.09.2017 598
18.03.2017 6,47 0,00 0,00 23.08.2017 564 012 012 20.09.2017 599

21.03.2017 6,47 0,00 0,00 24.06.2017 564 013 013 21.08.2017 599
22.03.2017 6,48 0,00 0,00 27.06.2017 564 013 013 22.09.2017 599
23.03.2017 6,48 0,00 0,00 28.06.2017 564 013 013 23.09.2017 599
24.03.2017 6,48 0,00 0,00 28.06.2017 564 013 013 26.09.2017 6,00
25.03.2017 6,49 0,00 0,00 30.08.2017 564 014 014 2708.2017 6,00
28.03.2017 6,49 0,00 0,00 01.07.2017 564 014 014 28.09.2017 6,01
29.03.2017 6,49 0,00 0,00 04.07.2017 566 014 014 29.09.2017 6,01
30.03.2017 6,49 0,00 0,00 05.07.2017 566 015 015 30.09.2017 6,01
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Angaben im Sinne des & 5 Abs. 1

Satz1Nr.Tund 2 InvStG

des LEADING CITIES INVEST Uber die Zwischenausschuttung
am 19. Dezember 2017

Zahlen und Fakten

Mitteilungim Sinne des §5 Abs.1Satz1Nr. 3 InvStG Angaben fiir entsprechende Anga- Summe
ausgeschiittete ben fiir ausschiit-
Ertrage (Nr.1) tungsgleiche Ertrage
(Nr.2)
EUR EUR EUR
a) Betrag der Ausschiittunginkl. ausl. Quellensteuer/Betrag der Thesaurierung? (Ausschittung) (Thesaurierung)
fr Anteilscheineim Privatvermogen 2,0781 2,0781
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (5 3 Nr.40 EStG) 2,0781 2,0781
flr Anteilscheine im Betriebsvermaogen (& 8b KStG) 2,0781 2,0781
flir Anteilscheineim Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7 + 8 KStG) 2,0781 2,0781
(Barausschuttung) (1,8800) (1,8800)
aa) inderAusschlttungenthaltene ausschiittungsgleiche Ertréage der Vorjahre® 0,6965
bb) inderAusschiittung enthaltene Substanzbetrége 0,0000
Zusatz inder Ausschittung enthaltene Absetzung fliir Abnutzung (nicht steuerbar) 0,8667 0,8667
Zusatz inder Ausschittung enthaltene Absetzung fir Abnutzung aus Vorjahren (nicht steuerbar) 0,0000 0,0000
b) Betrag der ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen Ertrage? 0,5149 0,0000 0,5149
c) indenausgeschitteten bzw. ausschiittungsgleichen Ertragen enthaltene
aa) ErtrdgeimSinnedes§2Abs.2Satz1InvStGinVerbindung mit& 3 Nr.40 EStG oderim Falldes
§16 InvStGin Verbindung mit & 8b Abs. 1KStG % 0,0000 0,0000 0,0000
bb) Verduflerungsgewinneim Sinnedes &2 Abs. 2 Satz 2 InvStGin Verbindung mit & 8b Abs. 2 KStG
oder §3Nr.40EStG4® 0,0000 0,0000 0,0000
cc) ErtrdgeimSinnedes &2 Abs.2alnvStG 0,0762 0,0000 0,0762
dd) steuerfreie VerduBerungsgewinneim Sinnedes &2 Abs.3Nr.1Satz1InvStGinderam
31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000
ee) ErtrdgeimSinnedes&2Abs.3Nr.1Satz2InvStGinderam 31.12.2008 anzuwendenden
Fassung, soweit nicht Kapitalertrageim Sinnedes § 20 EStG 0,0000 0,0000 0,0000
ff) steuerfreie VerduBerungsgewinneim Sinnedes &2 Abs. 3 InvStGinderab 01.01.2009
anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000
gg) Einkinfteim Sinnedes &4 Abs.1InvStG
fur Anteilscheine im Privatvermogen” 0,4387 0,0000 0,4387
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (8§ 3Nr. 40 EStG)” 0,4387 0,0000 0,4387
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (& 8b KStG)” 0,4387 0,0000 0,4387
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG)” 0,4387 0,0000 0,4387
davonentfallenauf Ertrdge gemaf § 3Nr.40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davonentfallenauf Ertrdge auBer § 3Nr. 40 EStG bzw. § 8bh KStG 0,4387 0,0000 0,4387
hh) inDoppelbuchstabe gg) enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvorbehalt
unterliegen 0,4387 0,0000 0,4387
iiy  Einkinfteim Sinnedes &4 Abs. 2 InvStG, flir die kein Abzug nach Abs. 4 InvStG vorgenommen
wurde
flr Anteilscheineim Privatvermogen 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (8 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fr Anteilscheine im Betriebsvermogen (5 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7 +8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
ji) inDoppelbuchstabeii) enthaltene Einkinfte, aufdie § 2 Abs. 2 InvStGin Verbindung mit & 8b
Abs.2KStGoder § 3Nr.40 EStG oderim Falldes §16 InvStGin Verbindung mit § 8b Abs. 1KStG
anzuwendenist
flir Anteilscheineim Betriebsvermogen (§ 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
kk) inDoppelbuchstabeii) enthaltene Einkiinfte im Sinne des & 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA
zur Anrechnung einer als gezahlt geltenden Steuer auf die ESt oder KSt berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000
1) inDoppelbuchstabe kk) enthaltene Eink(infte, aufdie § 2 Abs. 2 InvStGin Verbindung mit & 8b
Abs.2KStGoder§ 3Nr.40 EStG oderim Falldes § 16 InvStGin Verbindung mit & 8b Abs. 1KStG
anzuwendenist 0,0000 0,0000 0,0000
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Steuerliche Hinweise zum 31. Dezember 2017

Mitteilungim Sinne des §5 Abs.1Satz1Nr.3 InvStG Angaben far entsprechende Anga- Summe
ausgeschiittete ben flir ausschiit-
Ertrdge (Nr.1) tungsgleiche Ertréage
(Nr.2)
EUR EUR EUR
d) denzur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil der Ausschiittung
aa) imSinnevon&7Abs.1und2InvStG
fur Anteilscheine im Privatvermbgen® 0,0762 0,0000 0,0762
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr.40 EStG) 0,0762 0,0000 0,0762
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (& 8b KStG) 0,0762 0,0000 0,0762
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (& 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0762 0,0000 0,0762
bb) imSinnevon$§7Abs.35atz1Nr.1InvStG
flir Anteilscheineim Privatvermogen? 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (5 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (5 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7 +8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
bb) imSinnevon &7 Abs.3Satz1Nr.2InvStG
fur Anteilscheine im Privatvermbgen® 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (5 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
cc) imSinnevon &7 Abs.1Satz4InvStG, soweitin Doppelbuchstabe aa) enthalten
fir Anteilscheine im Privatvermogen? 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7 +8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
e) (weggefallen)
f) Betragder auslandischen Steuer, der auf die in den ausgeschitteten Ertrdgen enthaltenen
Einkiinfteim Sinne des §4 Abs. 2 InvStG entfallt und
aa) dernach&4 Abs.2InvStGinVerbindung mit&32d Abs.5o0der § 34c Abs.1des EStG odereinem
DBAanrechenbarist,wennkein Abzugnach &4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flr Anteilscheine im Privatvermdgen 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (5 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (5 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
bb) inDoppelbuchstabe aa) enthaltenist und auf Einklinfte entfallt,auf die & 2 Abs. 2 InvStGin
Verbindung mit & 8b Abs. 2 KStG oder § 3Nr.40 EStG oderim Falldes §16 InvStG in Verbindung
mit§ 8b Abs.1KStG anzuwenden ist
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
cc) dernach&4Abs.2InvStGinVerbindung mit & 34cAbs.3des EStG abziehbarist, wennkein
Abzugnach &4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flr Anteilscheineim Privatvermadgen 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (8 3Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
dd) inDoppelbuchstabe cc) enthaltenistund auf Einklnfte entféllt,aufdie § 2 Abs. 2 InvStGin
Verbindung mit § 8b Abs. 2 KStG oder §3 Nr.40 EStG oderim Falldes §16 InvStGin Verbindung
mit&8b Abs.1KStG anzuwendenist 0,0000 0,0000 0,0000
ee) dernacheinemDBAalsgezahltgiltundnach &4 Abs.2InvStGinVerbindung mitdiesem DBA
anrechenbarist 0,0000 0,0000 0,0000
ff) inDoppelbuchstabe ee) enthaltenist und auf Einkinfte entféllt,aufdie § 2 Abs. 2 InvStGin
Verbindung mit & 8b Abs. 2 KStG oder § 3Nr.40 EStG oderim Falldes §16 InvStG in Verbindung
mit § 8b Abs.1KStG anzuwendenist 0,0000 0,0000 0,0000
a) den Betrag der Absetzungen flir Abnutzung oder Substanzverringerung nach §3 Abs.3 Satz1
InvStG® 0,8667 0,0000 0,8667
h) dieim Geschéaftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um die erstattete Quellensteuer des
Geschaftsjahres oder fritherer Geschéaftsjahre 0,1981 0,0000 0,1981
Zusatz denBetragder nach &3 Abs.2 Satz 2 Nr. 2 nicht abziehbaren Werbungskosten 0,0000 0,0000
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Zahlen und Fakten

Erlduterungen zu den Besteuerungsgrundlagen

1) Der Betrag der Ausschittung enthalt anrechen-
bare und abziehbare auslandische Quellensteuern.

2) Der angegebene Betrag enthéalt die im Sinne des
S 3 InvStG ermittelten steuerlichen Ertrége des
Sondervermogens. In diesem Betrag sind bei den
Anlegern voll steuerpflichtige sowie unter & 2
Abs. 2 und 3 InvStG und unter ¢ 4 Abs.Tund 2
InvStG fallende Ertrage enthalten. In der Aus-
schuttung enthaltene ausschittungsgleiche
Ertrage der Vorjahre sind hingegen nicht einbe-
zogen.

3) Mitgeteilt werden die nach steuerlichen Vor-
schriften ermittelten Ertrage.

4) Der angegebene Betrag entspricht 100 % der & 3
Nr. 40 EStG unterliegenden Einnahmen abzlig-
lich 100 % der & 3c Abs. 2 EStG zuzuordnenden
Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben. Der
Betrag enthalt steuerpflichtige, nicht jedoch
nach & 4 Abs. 1InvStG steuerfreie Ertrége. Soweit
Ertrage bereits von & 4 Abs. 1InvStG erfasst wer-
den, werden diese Betrdge nicht nochmals bei
&5 Abs.1Satz1Nr.1¢c) aa) und bh) InvStG aufge-
fUhrt, um eine sonst erfolgende Doppelerfassung
der Befreiung beim Anleger zu vermeiden.

5) Der angegebene Betrag entspricht 100 % der
S 8b Abs. 1KStG unterliegenden Einnahmen ab-
zUglich 100 % der & 3c Abs. 1 EStG zuzuordnen-
den Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben.
Die Versagung der Anwendung des & 3c Abs. 1
EStG durch & 8b Abs. 5 KStG wird von § 3 Abs. 3
Nr. 4 InvStG verdrangt. Der Betrag enthéalt steu-
erpflichtige, nicht jedoch nach & 4 Abs. 1InvStG
steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrage bereits von
& 4 Abs.1InvStG erfasst werden, werden diese
Betrage nicht nochmals bei & 5 Abs.1Satz1Nr. 1
c) aa) und bb) InvStG aufgefuhrt, um eine sonst
erfolgende Doppelerfassung der Befreiung beim
Anleger zu vermeiden.

6)

7)

8)

9)

Der angegebene Betrag entspricht dem nach

S 8b Abs. 2 KStG freizustellenden Verduf3erungs-
gewinn (Nettogrof3e). Auf diesen Betrag ist & 8b
Abs. 3 KStG anzuwenden. Der Betrag enthalt
steuerpflichtige, nicht jedoch nach & 4 Abs. 1
InvStG steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrage be-
reits von § 4 Abs. 1InvStG erfasst werden, wer-
den diese Betrage nicht nochmals bei & 5 Abs. 1
Satz 1 Nr.1c) aa) und bb) InvStG aufgefihrt, um
eine sonst erfolgende Doppelerfassung der Be-
freiung beim Anleger zu vermeiden.

Angegeben wird der Betrag der nach & 4 Abs. 1
InvStG von der Besteuerung freizustellenden
Ertrage.

Der angegebene Betrag enthalt die Abschreibun-
gen, die in die Ermittlung im Betriebsvermogen
steuerpflichtiger Ertrédge eingegangen sind, und
die Abschreibungen, die in die Ermittlung der
unter Progressionsvorbehalt steuerfreien Ertra-
ge eingegangen sind.

Die angegebenen Betrage entsprechen der
grundsatzlich anzuwendenden Bemessungs-
grundlage der Kapitalertragsteuer. Im Einzelfall
konnen sich, z.B. aufgrund von NV-Bescheinigun-
gen, anlegerspezifische Abweichungen ergeben.
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Steuerliche Hinweise zum 31. Dezember 2017

Angaben im Sinne des & 5 Abs. 1
Satz 1 Nr.Tund 2 InvStG

des LEADING CITIES INVEST Uber die Thesaurierung
am 31. Dezember 2017

Mitteilungim Sinne des §5 Abs.1Satz1Nr. 3 InvStG Angaben fiir entsprechende Anga- Summe
ausgeschiittete ben fiir ausschiit-
Ertrage (Nr.1) tungsgleiche Ertrage
(Nr.2)
EUR EUR EUR
a) Betragder Ausschuttunginkl. ausl. Quellensteuer/Betrag der Thesaurierung® (Ausschiittung) (Thesaurierung)
flr Anteilscheineim Privatvermagen 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (5 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (& 8b Abs.7 + BKStG) 0,0000 0,0000
(Barausschuttung) (0,0000) (0,0000)
aa) inderAusschlttungenthaltene ausschiittungsgleiche Ertréage der Vorjahre® 0,0000
bb) inderAusschiittung enthaltene Substanzbetréage 0,0000
b) Betragder ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen Ertrédge? 0,0000 0,3115 0,3115
c) indenausgeschitteten bzw. ausschiittungsgleichen Ertrdgen enthaltene
aa) ErtrdgeimSinnedes&2Abs.2Satz1InvStGinVerbindung mit§ 3 Nr. 40 EStG oderim Falldes
§16InvStGin Verbindung mit § 8b Abs. 1TKStG 49 0,0000 0,0000 0,0000
bb) VeréduBerungsgewinneim Sinnedes &2 Abs.2Satz 2 InvStGinVerbindung mit & 8b Abs. 2 KStG
oder § 3Nr.40EStG4® 0,0000 0,0000 0,0000
cc) Ertrdgeim Sinnedes &2 Abs.2alnvStG 0,0000 0,0245 0,0245
dd) steuerfreie VerduBerungsgewinneim Sinnedes & 2 Abs.3Nr.1Satz1InvStGinderam
31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000
ee) ErtrdageimSinnedes&2Abs.3Nr.1Satz2InvStGinderam 31.12.2008 anzuwendenden
Fassung, soweit nicht Kapitalertrége im Sinnedes € 20 EStG 0,0000 0,0000 0,0000
ff) steuerfreie Verauf3erungsgewinneim Sinne des &2 Abs. 3 InvStGinderab 01.01.2009
anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000
gg) Einkinfteim Sinnedes &4 Abs.1InvStG
flr Anteilscheine im Privatvermogen” 0,0000 0,2870 0,2870
flir Anteilscheineim Betriebsvermogen (8 3Nr.40 EStG)” 0,0000 0,2870 0,2870
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG)” 0,0000 0,870 0,2870
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7 +8 KStG)” 0,0000 0,2870 0,2870
davonentfallenauf Ertrdge gemaf & 3Nr.40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davonentfallenauf Ertrdge auBer S3 Nr.40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,870 0,2870
hh) inDoppelbuchstabe gg) enthaltene Eink{infte, die nicht dem Progressionsvorbehalt
unterliegen 0,0000 0,870 0,2870
i) Einkinfteim Sinnedes § 4 Abs. 2 InvStG, fur die kein Abzug nach Abs. 4 InvStG vorgenommen
wurde
flr Anteilscheine im Privatvermogen 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000

jj) inDoppelbuchstabeii) enthaltene Einklnfte, aufdie § 2 Abs. 2 InvStGin Verbindung mit § 8b
Abs.2KStGoder§ 3Nr.40 EStG oderim Falldes §16 InvStGin Verbindung mit £ 8b Abs. 1KStG
anzuwendenist

flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (5 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000

flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000

kk) inDoppelbuchstabeii)enthaltene Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA
zur Anrechnung einer als gezahlt geltenden Steuer auf die ESt oder KSt berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000

1) inDoppelbuchstabe kk) enthaltene Einklinfte, aufdie & 2 Abs. 2 InvStGin Verbindung mit § 8b
Abs.2 KStG oder §3Nr.40 EStG oderim Falldes §16 InvStG in Verbindung mit & 8b Abs.1KStG
anzuwendenist 0,0000 0,0000 0,0000
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Mitteilungim Sinne des €5 Abs.1Satz1Nr. 3 InvStG Angaben far entsprechende Anga- Summe
ausgeschiittete benfirausschit-
Ertrdge (Nr.1) tungsgleiche Ertréage
(Nr.2)
EUR EUR EUR
d) denzur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil der Ausschiittung
aa) imSinnevon&7Abs.1und2InvStG
flir Anteilscheineim Privatvermogen® 0,0000 0,0245 0,0245
flir Anteilscheineim Betriebsvermogen (6 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0245 0,0245
flr Anteilscheine im Betriebsvermaogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0245 0,0245
flir Anteilscheineim Betriebsvermogen (& 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0245 0,0245
bb) imSinnevon$&7Abs.3Satz1Nr.1Inv5tG
flr Anteilscheineim Privatvermogen? 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (§ 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (5 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7 +8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
bb) imSinnevon &7 Abs.3Satz1Nr.2InvStG
flir Anteilscheineim Privatvermogen® 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermogen (8 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheineim Betriebsvermaogen (§ 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
cc) imSinnevon &7 Abs.1Satz4 InvStG, soweitin Doppelbuchstabe aa) enthalten
flr Anteilscheine im Privatvermogen? 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (8§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermaogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (& 8b Abs. 7 +8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
e) (weggefallen)
) Betrag der ausléndischen Steuer, der aufdiein den ausgeschiitteten Ertragen enthaltenen
Einkiinfte im Sinne des &4 Abs. 2 InvStG entféallt und
aa) dernach &4 Abs.2InvStGinVerbindung mit& 32d Abs.5o0der § 34c Abs.1des EStG oder einem
DBAanrechenbarist,wennkein Abzugnach & 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flir Anteilscheineim Privatvermogen 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermogen (8 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermogen (5 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheineim Betriebsvermdgen (5 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
bb) inDoppelbuchstabe aa) enthaltenist und auf Einklnfte entfallt,aufdie & 2 Abs. 2 InvStGin
Verbindung mit & 8b Abs. 2 KStG oder § 3Nr. 40 EStG oderim Falldes § 16 InvStG in Verbindung
mit§8b Abs.1KStG anzuwenden ist
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (8 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (& 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
cc) dernach&4Abs.2InvStGinVerbindung mit & 34c Abs. 3 des EStG abziehbarist, wennkein
Abzugnach & 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flr Anteilscheine im Privatvermdgen 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheineim Betriebsvermogen (8 3 Nr.40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermogen (8 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheineim Betriebsvermdogen (§ 8b Abs. 7+ 8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
dd) inDoppelbuchstabecc)enthaltenistund auf Einklinfte entféllt,aufdie § 2 Abs. 2 InvStGin
Verbindung mit & 8b Abs.2 KStGoder § 3Nr.40 EStG oderim Falldes § 16 InvStGin Verbindung
mit & 8b Abs.1KStG anzuwendenist 0,0000 0,0000 0,0000
ee) dernacheinemDBAalsgezahltgiltundnach &4 Abs. 2 InvStGinVerbindung mitdiesem DBA
anrechenbarist 0,0000 0,0000 0,0000
ff) inDoppelbuchstabe ee) enthaltenistund auf Einkinfte entféllt,aufdie § 2 Abs.2 InvStGin
Verbindung mit & 8b Abs. 2 KStG oder § 3Nr.40 EStG oderim Falldes § 16 InvStG in Verbindung
mit & 8b Abs.1KStG anzuwendenist 0,0000 0,0000 0,0000
g) den Betrag der Absetzungen fliir Abnutzung oder Substanzverringerung nach § 3 Abs. 3 Satz1
InvStG® 0,0000 0,1063 0,1063
h) dieim Geschéaftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um die erstattete Quellensteuerdes
Geschéftsjahres oder frilherer Geschéaftsjahre 0,0000 -0,3338 -0,3338
Zusatz den Betragder nach &3 Abs.2 Satz 2 Nr. 2 nicht abziehbaren Werbungskosten 0,0000 0,0000
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Erlauterungen zu den Besteuerungsgrundlagen

1)

2)

3)

4)

5)

Der Betrag der Ausschuttung enthalt anrechen-
bare und abziehbare auslandische Quellensteuern.

Der angegebene Betrag enthalt die im Sinne des
S 3 InvStG ermittelten steuerlichen Ertrage des
Sondervermogens. In diesem Betrag sind bei den
Anlegern vaoll steuerpflichtige sowie unter & 2
Abs. 2 und 3 InvStG und unter & 4 Abs. 1und 2
InvStG fallende Ertrage enthalten. In der Aus-
schittung enthaltene ausschittungsgleiche
Ertrage der Vorjahre sind hingegen nicht einbe-
zogen.

Mitgeteilt werden die nach steuerlichen Vor-
schriften ermittelten Ertrage.

Der angegebene Betrag entspricht 100 % der & 3
Nr. 40 EStG unterliegenden Einnahmen abzlg-
lich 100 % der & 3c Abs. 2 EStG zuzuordnenden
Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben. Der
Betrag enthalt steuerpflichtige, nicht jedoch
nach & 4 Abs. 1InvStG steuerfreie Ertrage. Soweit
Ertrage bereits von & 4 Abs. 1InvStG erfasst wer-
den, werden diese Betrage nicht nochmals bei
S5 Abs.15atz1Nr.1¢c)aa)und bb) InvStG aufge-
fuhrt, um eine sonst erfolgende Doppelerfassung
der Befreiung beim Anleger zu vermeiden.

Der angegebene Betrag entspricht 100 % der

S 8b Abs. 1 KStG unterliegenden Einnahmen ab-
zUglich 100 % der & 3c Abs. 1 EStG zuzuordnen-
den Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben.
Die Versagung der Anwendung des & 3c Abs. 1
EStG durch & 8b Abs. 5 KStG wird von & 3 Abs. 3
Nr. 4 InvStG verdrangt. Der Betrag enthalt steu-
erpflichtige, nicht jedoch nach & 4 Abs. 1 InvStG
steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrédge bereits von
S 4 Abs.1InvStG erfasst werden, werden diese
Betrage nicht nochmals bei & 5 Abs.1Satz 1 Nr. 1
c) aa) und bb) InvStG aufgefiihrt, um eine sonst
erfolgende Doppelerfassung der Befreiung beim

Anleger zu vermeiden.
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6)

7)

8)

9)

Der angegebene Betrag entspricht dem nach

S 8b Abs. 2 KStG freizustellenden Verauf3erungs-
gewinn (Nettogrofie). Auf diesen Betrag ist & 8b
Abs. 3 KStG anzuwenden. Der Betrag enthéalt
steuerpflichtige, nicht jedoch nach & 4 Abs. 1
InvStG steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrége be-
reits von & 4 Abs. 1InvStG erfasst werden, wer-
den diese Betrage nicht nochmals bei & 5 Abs. 1
Satz 1Nr.1c) aa) und bb) InvStG aufgefihrt, um
eine sonst erfolgende Doppelerfassung der Be-
freiung beim Anleger zu vermeiden.

Angegeben wird der Betrag der nach & 4 Abs. 1
InvStG von der Besteuerung freizustellenden
Ertrage.

Der angegebene Betrag enthalt die Abschrei-
bungen, die in die Ermittlung im Betriebsver-
mogen steuerpflichtiger Ertrage eingegangen
sind, und die Abschreibungen, die in die Ermitt-
lung der unter Progressionsvorbehalt steuer-
freien Ertrége eingegangen sind.

Die angegebenen Betrage entsprechen der
grundséatzlich anzuwendenden Bemessungs-
grundlage der Kapitalertragsteuer. Im Einzelfall
kannen sich, z.B. aufgrund von NV-Bescheinigun-
gen, anlegerspezifische Abweichungen ergeben.



Zahlen und Fakten

Bescheinigung nach & 5 Abs.1 Satz1 Nr. 3
Investmentsteuergesetz

(InvStG) Uber die Prifung der steuerlichen Angaben fir den
Investmentfonds LEADING CITIES INVEST fur den Zeitraum
vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017

An die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Frankfurt am Main (nachfolgend: die Gesell-
schaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, gemaB & 5
Abs.1Satz 1 Nr. 3 Investmentsteuergesetz (InvStG)
zu prufen, ob die von der Gesellschaft fir den Invest-
mentfonds LEADING CITIES INVEST fUr den Zeitraum
vom 01.01.2017 bis 31.12.2017 zu veroffentlichenden
Angabennach & 5 Abs.1Satz1Nr. Tund 2 InvStG
nach den Regeln des deutschen Steuerrechts ermit-
telt wurden. Die Bescheinigung hat zudem eine Aus-
sage darlber zu enthalten, ob Anhaltspunkte flr
einen Missbrauch von Gestaltungsmoglichkeiten
des Rechts nach & 42 der Abgabenordnung vorlie-
gen, der sich auf die Besteuerungsgrundlagen nach
S 5 Abs. 1InvStG oder auf die Aktiengewinne nach
S5 Abs. 2 Satz 1InvStG auswirken kann, die fir den
Zeitraum veroffentlicht wurden, auf den sich die An-
gabennach & 5 Abs.1Satz 1 Nr. 1InvStG beziehen.

Die Verantwortung fur die Ermittlung der steuerli-
chen Angaben nach &5 Abs.1Satz1Nr. 1und 2
InvStG in Verbindung mit den Vorschriften des deut-
schen Steuerrechts liegt bei den gesetzlichen Ver-
tretern der Gesellschaft. Die Ermittlung beruht auf
der Rechnungslegung und dem Jahresbericht nach
S 101 Abs. 1 KAGB fur den betreffenden Zeitraum. Sie
besteht aus einer Uberleitungsrechnung aufgrund
steuerlicher Vorschriften und der Zusammenstel-
lung der zur Bekanntmachung bestimmten steuerli-
chen Angaben nach &5 Abs.1Satz1Nr.1und 2
InvStG. Soweit die Gesellschaft Mittel in Anteile an
anderen Investmentfonds (Ziel-Investmentfonds)
investiert hat, verwendet sie die ihr fur diese Ziel-
Investmentfonds vorliegenden steuerlichen Anga-
ben.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung abzu-
geben, ob die von der Gesellschaft nach den Vor-
schriften des InvStG zu veroffentlichenden Angaben
in Ubereinstimmung mit den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden. Unsere Prifung er-
folgt auf der Grundlage der von einem Abschlusspri-
fer nach € 102 KAGB gepriften Rechnungslegung
und des geprlften Jahresherichtes. Unserer Beur-
teilung unterliegen die darauf beruhende Uberlei-
tungsrechnung und die zur Bekanntmachung be-
stimmten Angaben. Unsere Prifung, obdiein &5
Abs.1Satz 1 Nr.1und 2 InvStG genannten Angaben
nach den Regeln des deutschen Steuerrechts ermit-
telt wurden (& 5 Abs.1Satz1Nr. 3i.V.m. Abs. 1a
Satz 1 Nr. 1InvStG), erstreckt sich insbesondere auf
die steuerliche Qualifikation von Kapitalanlagen, von
Ertrégen und Aufwendungen einschliefllich deren
Zuordnung als Werbungskosten sowie sonstiger
steuerlicher Aufzeichnungen. Soweit die Gesell-
schaft Mittel in Anteile an Ziel-Investmentfonds in-
vestiert hat, beschrankte sich unsere Prifung auf
die korrekte Ubernahme der fiir diese Ziel-Invest-
mentfonds von anderen zur Verflgung gestellten
steuerlichen Angaben durch die Gesellschaft nach
Mafigabe vorliegender Bescheinigungen und sonsti-
ger veroffentlichter steuerlicher Daten. Die entspre-
chenden steuerlichen Angaben wurden von uns
nicht gepruft.

Wir haben unsere Priifung unter entsprechender
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Biger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist
die Prifung so zu planen und durchzuflhren, dass
mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann,
ob die Angabennach & 5 Abs.1Satz1Nr.1und 2
InvStG frei von wesentlichen Fehlern sind. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Verwaltung des Investment-
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fonds sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler
bertcksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden die
Wirksamkeit des auf die Ermittlung der Angaben
nach & 5 Abs.1Satz1Nr.Tund 2 InvStG bezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
steuerlichen Angaben Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt.

Die Prifung umfasst auch eine Beurteilung der Aus-
legung der angewandten Steuergesetze durch die
Gesellschaft. Die von der Gesellschaft gewahlte Aus-
legung ist dann nicht zu beanstanden, wenn sie in
vertretbarer Weise auf Gesetzesbegrindungen,
Rechtsprechung, einschlagige Fachliteratur oder
veroffentlichte Auffassungen der Finanzverwaltung
gestltzt werden konnte. Wir weisen darauf hin, dass
eine kinftige Rechtsentwicklung und insbesondere
neue Erkenntnisse aus der Rechtsprechung eine
andere Beurteilung der von der Gesellschaft vertre-
tenen Auslegung notwendig machen kénnen.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage flir unsere Beurtei-
lung bildet.

Flr unsere Aussage, ob Anhaltspunkte fur einen
Missbrauch von Gestaltungsmoglichkeiten des
Rechts nach & 42 der Abgabenordnung vorliegen,
der sich auf die Besteuerungsgrundlagen nach & 5
Abs. 1InvStG auswirken kann, sind nach & 5 Abs. 1a
Satz 3 InvStG keine Uber die Prifung der Einhaltung
der Regeln des deutschen Steuerrechts hinausge-
henden Ermittlungen vorzunehmen.

Flr unsere Aussage, ob Anhaltspunkte flr einen
Missbrauch von Gestaltungsmoglichkeiten des
Rechts nach & 42 der Abgabenordnung vorliegen,
der sich auf die Aktiengewinne nach & 5 Abs. 2 Satz 1
InvStG auswirken kann, die flr den Zeitraum verof-
fentlicht wurden, auf den sich die Angaben nach & 5
Abs.1Satz 1 Nr. 1InvStG beziehen, haben wir beson-
dere Ermittlungen nur im Hinblick auf Geschéaftsvor-
falle des laufenden Jahres vorzunehmen. Unsere
Aussage stltzen wir auf analytische Untersu-
chungshandlungen und Befragungen zu den verof-
fentlichten Aktiengewinnen und den veroffentlichten
Rucknahmepreisen flr den Berichtszeitraum.

Auf dieser Grundlage bescheinigen wir der Gesell-
schaft nach & 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG, dass die
Angaben nach & 5 Abs.1Satz1Nr.Tund 2 InvStG
nach den Regeln des deutschen Steuerrechts ermit-
telt wurden.

Es haben sich keine Anhaltspunkte fur einen Miss-
brauch von Gestaltungsmaglichkeiten des Rechts
nach & 42 der Abgabenordnung ergeben, der sich
auf die Besteuerungsgrundlagen nach & 5 Abs. 1
InvStG oder auf die Aktiengewinne nach € 5 Abs. 2
Satz 1InvStG, die fur den Zeitraum veroffentlicht
wurden, auf den sich die Angaben nach & 5 Abs. 1
Satz 1 Nr.1InvStG beziehen, auswirken kann.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
aus Sicht der Finanzverwaltung aus den von dem
Investmentfonds durchgeflihrten Geschéaften oder
sonstigen Umstanden, insbesondere dem Kauf und
Verkauf von Wertpapieren und anderen Vermogens-
gegenstanden, dem Bezug von Leistungen, durch
die Werbungskosten entstehen, der Vornahme eines
Ertragsausgleichs, der Entscheidung Uber die Aus-
schittung von Ertragen, Anhaltspunkte flr einen
Missbrauch von Gestaltungsmoglichkeiten ergeben.

In die Besteuerungsgrundlagen sind von der Gesell-
schaft errechnete Werte aus einem Ertragsaus-
gleich eingegangen.

MUnchen, den 16. April 2018

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dr. Ulrich Stertkamp Claudia Keller

Rechtsanwalt/Steuerberater Steuerberaterin
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Einkommensteuerliche Behandlung

der 2017 steuerlich zugeflossenen/als zugeflossen geltenden Ertrage

FUR ANTEILE IM
BETRIEBSVERMOGEN

FUR ANTEILE IM
PRIVATVERMOGEN

IN EUR IN EUR
Zwischenausschittung je Anteilam 19. Dezember 20177 2,0781 2,0781
Steuerlich motivierte Thesaurierung zum 31. Dezember 2017 0,3115 0,3115
Steuerliche Ertrédge im Geschéftsjahr je Anteil 2,3896 2,3896
Steuerpflichtiger Anteil fiir das Geschéaftsjahr 0,007 0,007
Steuerfreier Anteil fir das Geschaftsjahr 2,889 2,889

" Der Ausschittungsbetrag setzt sich zusammen aus der Barausschittung i.H.v. 1,8800 EUR sowie im Geschéaftsjahr gezahlter auslandischer Quellensteueri.H.v.

0,981 EUR.

Kapitalertragsteuerpflichtige Ertrage

FUR ANTEILE IM
BETRIEBSVERMOGEN

FUR ANTEILE IM
PRIVATVERMOGEN

ZWISCHENAUSSCHUTTUNG AM 19. DEZEMBER 2017 IN EUR IN EUR
Bemessungsgrundlage je Anteil 0,0762 0,0762
Abgeltungsteuer bei Depotverwahrung (25 %) 0,0191 0,0191
Solidaritatszuschlag (5,5 %) 0,0010 0,0010

FUR ANTEILE IM
BETRIEBSVERMOGEN

FUR ANTEILE IM
PRIVATVERMOGEN

THESAURIERUNG ZUM 31. DEZEMBER 2017 IN EUR IN EUR
Bemessungsgrundlage je Anteil 0,0245 0,0245
Abgeltungsteuer bei Depotverwahrung (25 %) 0,0061 0,0061
Solidaritatszuschlag (5,5 %) 0,0003 0,0003

Die auf den einzelnen Anleger entfallende Kapitalertragsteuer
(& 7 InvStG) wird auf Anweisung der Finanzbehorde wie folgt
errechnet: Die in der Zwischenausschuttung vom 19. Dezem-
ber 2017 enthaltenen kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage
(0,0762 EUR je Anteil im Privat- und Betriebsvermogen) sowie
die in der Thesaurierung vom 31. Dezember 2017 enthaltenen
kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage (0,0245 EUR je Anteil
im Privat- und Betriebsvermogen) sind zunachst mit der
Anzahl der an den Ausschlttungstagen beim Anleger

vorhandenen Anteile zu multiplizieren; hieraus errechnet sich
je nach Verwahrungsart die Kapitalertragsteuer. Auf diesen
Betrag wird der Saolidaritatszuschlag erhoben. Der Betrag wird
bei Vorliegen einer NV-Bescheinigung oder bei Nachweis der
Auslandereigenschaft in voller Hohe, bei Vorliegen eines
Freistellungsauftrages bis zur Hohe der sich hieraus ergeben-
den Steuerminderung gutgeschrieben. Andernfalls erhalt der
Anleger eine Steuerbescheinigung tber die Kapitalertragsteuer.

Anlageergebnis zum 31. Dezember 2017

nach BVI-Berechnungsmethode

INSGESAMT
Anlageerfolg p.a. 3,3%
Ausschuttung Vorjahr im Geschéaftsjahr 3,25 EUR
Zwischenausschiittung am 19. Dezember 2017 1,88 EUR
Wertveréanderung im Geschaftsjahr -1,70 EUR
Gesamtergebnis 3,43 EUR
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft:
KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Ein Unternehmen

der KanAm Grund Group
MesseTurm

60308 Frankfurt am Main

Tel. +49-69-7/10410
Fax +49-68-7104 11100

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
(Stammkapital):

5,2 Mio. EUR

Eigenmittel am 3112.2017:

25,3 Mio. EUR

Handelsregister Frankfurt am Main,
HRB 52360
Gegrundet am 05.10.2000

Aufsichtsrat:

Dietrich von Boetticher
Rechtsanwalt, Minchen
- Vorsitzender -

Rudiger H. Pasler
Rechtsanwalt, Hamburg
- stellv. Vorsitzender -

Matti Kreutzer
Rechtsanwalt, Frankfurt am Main

Alexander Mettenheimer
stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates
der S&MC Investmentbank, Minchen

Joachim Olearius
Sprecher der Partner der M.M.Warburg &
CO (AG & Co) KGaA, Hamburg

Franz Freiherr von Perfall
Diplom-Volkswirt, Mtnchen

Geschéaftsfihrung:

Hans-Joachim Kleinert *

Heiko Hartwig

Olivier Catusse *

Sascha Schadly * (ab 1. April 2018)
Jan Jescow Stoehr (ab 1. April 2018)

* zugleich Geschaftsfiuhrer der
KanAm Grund Institutional
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwahrstelle:
M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA,
Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
125,0 Mio. EUR
Haftendes Eigenkapital am 3112.2016:
3486,2 Mio. EUR

Abschlusspriifer:

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Zweigniederlassung Minchen

Hinweis

Die aktuelle »Zielrendite« soll zum Geschaftsjahresende erreicht werden und ist auf angemessene, objektive Daten - wie die

Entwicklung des Portfolios, der Zinsen und des Immobilienmarkts — gestitzt. Es wird und kann jedoch keine Gewéahrleistung dafur

Ubernommen werden, dass die jeweilige »Zielrendite« auch erreicht wird. Aus der Wertentwicklung und dem steuerfreien Anteil

inder Vergangenheit kann nicht auf zukinftige Ergebnisse geschlossen werden.
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Externe Ankaufsbewerter im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB):
Fur die Ankaufsbewertung der Fonds-
immobhilien hat die Gesellschaft die

folgenden externen Bewerter bestellt:

Bernd Fischer-Werth
Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing.

Von der IHK Wiesbaden 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger flr die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken

Clemens Gehri

Diplom-Kaufmann - FRICS -
Immohiliendkonom (ebs)

Von der IHK Schwaben 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken

Dipl.-Ing. Dieter Gontarski, Hamburg
Von der Handelskammer Hamburg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von
Grundstlcken und die Ermittlung von
Mietwerten (bestellt bis 30. Juni 2017)

Dr. Helge Ludwig

Dipl.-Kfm. (Univ.), FRICS,

Associate MAI, CIS HypZert (F/M)
Von der Industrie- und Handelskam-
mer Schwaben offentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger
flr die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundsttcken

Prof. Dr-Ing. Andreas Link
Dipl.-Ing. (Univ.), MRICS

Dr.-Ing. GUnter Schéaffler, Stuttgart
Von der IHK Region Stuttgart 6ffent-
lich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger fur die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grund-
stlicken, Mieten von Grundsticken
und Geb&uden sowie Baukosten-
planung und Baukostenkontrolle
(bestellt bis 30. Juni 2017)

Externe Bestandshewerter im Sinne
des Kapitalanlagegesetzbuchs
(KAGB):

Fur die Bestandsbewertung der Fonds-
immobilien hat die Gesellschaft die

folgenden externen Bewerter bestellt:

Marcus Braun

Dipl.-Kfm. (Univ.), MRICS

Van der Industrie- und Handelskam-
mer Frankfurt am Main 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger fir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken,
RECOGNISED EUROPEAN VALUER REV

Ulrich Brunkhaorst

Dipl.-Ing. (FH)

Von der Ingenieurkammer Nieder-
sachsen offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur die
Bewertung von bebauten und un-
bebauten Grundstlticken

Uwe Ditt

Betriebswirt BDH

Von der Industrie- und Handelskammer
Rheinhessen, Mainz, offentlich bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger
fUr die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstucken

Dorit Krauf3

Dipl.-Betriebswirtin flr
Immobilienwirtschaft (FH)
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Von der Industrie- und Handelskammer
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fur die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-
stlcken, IHK Region Berlin

CIS HypZert (F)



KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der KanAm Grund Group
MesseTurm

60308 Frankfurtam Main
T+49-69-7104110

F+49-69-7104 11100

www.LCl-Fonds.de

info@LCI-Fonds.de
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